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Tuesday 26th November,2002 العدد11016 الثلاثاء 21 ,رمضان 1423 أول صحيفة سعودية تصدرعلى شبكة الانترنت     

 

ن�ا�ة ع� خادم ال��م�� ال���ف��

الأم�� ع��الله ��ع ح�� الأساس لل���وع الاس���ار� (قلعة أج�اد)

  * الریاض - محمد العیدروس:
نیابة عن خادم الحرمین الشریفین الملك فھد بن عبدالعزیز آل سعود - حفظھ
الله - یتفضل صاحب السمو الملكي الأمیر عبدالله بن عبدالعزیز آل سعود ولي
العھد رئیس مجلس الوزراء رئیس الحرس الوطني مساء یوم الخمیس
الثالث والعشرین من شھر رمضان الجاري 1423ھـ بوضع حجر الاساس
للمشروع الاستثماري على موقع وقف الملك عبدالعزیز للحرمین الشریفین
(قلعة أجیاد) بتكلفة اجمالیة قدرھا أكثر من ملیاري ریال وتشرف علیھ وزارة

الشؤون الاسلامیة والأوقاف والدعوة والارشاد.
وكان معالي وزیر الشؤون الاسلامیة والأوقاف والدعوة والاروشاد رئیس مجلس الأوقاف الأعلى الشیخ صالح بن عبدالعزیز آل
الشیخ، قد وقع مؤخراً ومعالي وزیر المالیة والاقتصاد الوطني الدكتور إبراھیم العساف عقد تنفیذ ھذا المشروع الاسلامي

الكبیر.
ویعد موقع مشروع وقف الملك عبدالعزیز للحرمین الشریفین (أبراج البیت) الملاصق لساحة الحرم المكي الشریف بمكة
المكرمة، من أضخم المشاریع الاستثماریة على مستوى المملكة، ویمتاز المشروع بتصمیم فرید یلیق بأھمیة وتمیز المكان
لتوفیر خدمات السكن المریح وتكامل الخدمات التي یحتاجھا الحجاج والمعتمرون مع تأمین سھولة حركة الدخول والخروج
للسیارات والحافلات للمشروع دون المرور باختناقات الحركة المروریة المحیطة بالحرم، وبالاضافة لذلك تتمیز 80% من

الوحدات السكنیة باطلالة مباشرة على المسجد الحرام و50% منھا باطلالة على الكعبة المشرفة.
الموقع وأھداف المشروع

وتقع أرض المشروع في منطقة جبل بلبل بأجیاد في موقع متمیز یطل اطلالة مباشرة على الحرم الشریف فوق جبل القلعة،
ویحد الأرض من الشمال ساحات الحرم ومن الجنوب أراض جبلیة، ومن الشرق عمائر وأراضٍ خاصة، ومن الغرب طریق
الھجرة ویخترق حدود المشروع أنفاق الطریق الدائري الأول باتجاه شرق - غرب، وأنفاق كدي - باب الملك والبركة باتجاه

شمال - جنوب وتقع ھذه الأنفاق على مناسیب سفلیة مختلفة من أرض المشروع.
ویھدف المشروع الى إیجاد مجمع سكني وتجاري عملاق ومتمیز في منطقة الحرم المكي وھو ذو طابع معماري یلیق بأھمیة

موقع الحرم المكي الشریف، ویشتمل على جمیع الخدمات اللازمة والضروریة لخدمة زوار ومرتادي بیت الله الحرام.
وتھدف فكرة المشروع الى خفض منسوب جبل القلعة عبر أعمال القطع الصخري الكبیرة، واستغلال معظم أجزاء الأرض
وبالارتفاعات المناسبة، وإیجاد مجمع سكني تجاري على منسوب قریب من منسوب ساحات الحرم المكي الشریف لتأمین
سھولة حركة الدخول والخروج مباشرة الى مجمع التسوق وإلى الأبراج السكنیة، كما روعي بتخصیص جزء من الأرض لاقامة
فندق، كما یھدف المشروع الى إیجاد مواقف للسیارات یتسع ل«400 ،1» سیارة، حیث تمت دراسة الانفاق القائمة ومناسیبھا
المختلفة والاستفادة منھا لصالح المشروع وإعادة تطویرھا لخدمة المشروع بشكل أكثر فاعلیة، وربط مداخل ومخارج المواقف

الجدیدة مع الطرق والأنفاق باتجاھات واضحة وممیزة للدخول والخروج، وذلك بعد اجراد التعدیلات اللازمة بتلك الأنفاق.
وروعي في المشروع إبراز النواحي الجمالیة والمحافظة على البیئة والطابع المعماري للمنطقة المحیطة بعمل واجھات للمباني
ذات طابع معماري إسلامي تقلیدي یلیق بأھمیة المشروع وموقعھ بالقرب من الحرم وباستخدام أجود أنواع التشطیبات والمواد
اللازمة التي من شأنھا إظھار فخامة المشروع، كما روعي أیضا تأمین متطلبات الأمن والسلامة كافة من الأنظمة الكھربائیة
مثل: تأمین الطاقة الكھربائیة والمولدات الاحتیاطیة والانارة ونظام إنذار ومكافحة للحریق، ونظام المراقبة التلفزیونیة، وكذلك

الاعمال المیكانیكیة مثل التكییف والتھویة وأعمال التمدیدات الصحیة وتغذیة المیاه.
مكونات المشروع

أولاً: یشتمل المشروع على عدد أربعة أبراج سكنیة (الصفا، المروة، ھاجر، زمزم) ویبلغ ارتفاع برجي الصفا والمروة (27)
طابقاً متكرراً، روعي في التصمیم السماح لمعظم الأبراج السكنیة من الاطلالة المباشرة على الحرم والكعبة المشرفة، وتشتمل
الابراج السكنیة على وحدات متنوعة (استودیوھات، شقق، أجنحة) بالاضافة الى مرونة التصمیم بتعدیل الوحدات السكنیة وذلك
بفتح اي عدد منھا لتكون شقة سكنیة مستقلة حسب رغبة المستثمرین واحتیاجاتھم والساكنین. ویبلغ عدد الوحدات السكنیة

للأبراج الأربعة حوالي 500 ،5 وحدة سكنیة (غرف، استودیوھات، أجنحة، شقق).
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ثانیاً: الفندق وھو من درجة خمس نجوم یحتوي على حوالي 332 ،1 غرفة وجناح، ویشمل الفندق على أدوار خاصة بكافة
خدمات الفندق، من بھو واستقبال واستعلامات وصالونات واستراحات ومطاعم ومقاھي ومركز لرجال الأعمال وقاعة احتفالات
كبرى. كما یمتاز الفندق بمداخل ومخارج خاصة بھ تضمن الخصوصیة لنزلائھ، إضافة الى سھولة وصول السیارات والحافلات
الى مدخل الفندق من الطریق الدائري الأول ومن نفقي كدي والبركة بعیدا عن الاختناقات المروریة في الشوارع المحیطة بالحرم
كما یشمل الفندق نظاماً ھوائیاً مركزیاً ونظاماً للاذاعة الداخلیة، ونظام المراقبة التلفزیونیة ونظاماً مركزیاً للتحكیم في مواقف

السیارات.
ثالثاً: مجمع التسوق الذي یقع مباشرة فوق انفاق كدي والبركة بمنسوب قریب من ساحات الحرم المكي الشریف وكذلك على
Shipping منسوب طریق الھجرة نفسھ من الجھة الغربیة، وكذلك روعي في تصمیمھ بأن یكون على شكل سوق مفتوح
Mall مع إیجاد محور رئیسي یمتد من مدخل مجمع التسوق من ساحات الحرم المكي الشریف ووصول المتسوقین إلیھ بواسطة
مناسیب ذات میول مریحة ویشكل عصب الحركة من وإلى المنطقة التجاریة بالاضافة الى مدخل من طریق الھجرة مباشرة وتقع
المحلات التجاریة في أربعة طوابق تصل مساحتھا إلى 000 ،70 مترمربع، كما یشتمل المركز التجاري على مساحات كبیرة
مفتوحة كممرات للمشاة ومحلات تجاریة موزعة على كامل المساحة، والدور الرابع خصص فقط للمطاعم وساحة لتناول الطعام
للافراد والعائلات Food Court وزود بمقاعد تتسع لخمسة آلاف شخص وقد روعي تأمین سلالم كھربائیة متحركة لسھولة

الوصول بین الأدوار التجاریة بالاضافة الى السلالم والمصاعد البانورامیة.
رابعاً: شبكة الطرق ومواقف السیارات یشمل المشروع مواقف للسیارات التي تقع في (4) طوابق على كامل مساحة المشروع
وبمنسوب یعلو مجمع التسوق الى عدد طابقین تحت ساحة الھجرة وتتسع لحوالي 400 ،1 سیارة وحافلة، وتم تأمین عدة
مداخل ومخارج من الطریق الدائري مباشرة ومن نفقي كدي والبركة عبر منحدرات دائریة بالاضافة الى المداخل من محطة باب
الملك عبدالعزیز مع مراعاة الفصل الكامل بین حركة دخول السیارات وخروجھا عن حركة المشاة. كما روعي ایضا الوصول إلى

أماكن انتظار السیارات وسواء من الفندق أو مجمع التسوق أو الابراج السكنیة من خلال عناصر الاتصال الرأسیة.
القدرة الاستیعابیة للوحدات السكنیة والمصلى

تبلغ الطاقة الاستیعابیة للوحدات السكنیة للمشروع 052 ،21 شخصا، حسب التفصیل التالي:
الأبراج السكنیة: 532 ،18 شخصاً.

الفندق :520 ،2 شخصاً.
وتأمین مصلى رئیس بالمشروع بالاضافة الى تھیئة أماكن أخرى للصلاة ضمن المشروع تتسع لأكثر من حوالي 000 ،50

مصلٍ، مع توفیر مواضئ وخدمات تكفي احتیاجات المصلین.
أھم الخدمات التي یقدمھا المشروع لخدمة مكة المكرمة

- زیادة عرض الجزء الأخیر من نفق كدي من 16م إلى 25م وذلك بغرض خدمة محطة القطارات المستقبلیة بالاضافة الى أعمال
التھیئة اللازمة من أعمال الانارة والتھویة للمحطة.

- تھیئة الساحات المحیطة بالمشروع جھة طریق الھجرة من الساحات الغربیة للحرم حتى قصر كندة وتبلیطھا بالرخام الأبیض
للاستفادة منھا للصلاة، وتستوعب حوالي 000 ،15 مصلٍ بالاضافة الى تھیئة الممر الخارجي للصلاة والساحات الداخلیة
والمصلى بالمشروع التي تستوعب حوالي000 ،35 مصلٍ، وبذلك یكون المشروع وساكنوه لا یشكلان عبئاً على منطقة الحرم

الشریف.
- زیادة عرض الطریق الدائري الأول ضمن حدود المشروع لتصبح بعرض (4) مسارات بكل اتجاه منھا مسار للخدمة بدلا من

(2) مسار بكل اتجاه.
- تأمین مساحة ضمن حدود أرض المشروع لانشاء محطة الكھرباء الخاصة بتغذیة انفاق كدي والبركة.

ممیزات مشروع أبراج البیت
1- اعتما التخطیط للمشروع وتصمیمھ، على عدد من الدراسات المیدانیة الھندسیة، والاقتصادیة، والتسویقیة، والمروریة، كما
تمت دراسة المشروعات القائمة والمستقبلیة للافادة من ایجابیاتھا وتلافي السلبیات، وشمل ذلك مختلف الجوانب: التصمیم،
التنفیذ، الادارة والتسویق. وتم الوصول الى حلول تصمیمیة مبدعة ومبتكرة وخاصة ما یتعلق بالحركة المروریة للوصول
والخروج من المشروع بفصلھا عن حركة المشاة والحركة المروریة للشوارع المحیطة بالحرم أو حركة الساكنین والمتسوقین

الى ومن المشروع في أقصر وقت ممكن وراحة.
2- وقوع المشروع على مستوى ساحة التوسعة الجنوبیة للمسجد الحرام، مقابل باب الملك عبدالعزیز مباشرة، كما یتمیز
المشروع باتصالھ بطرق المشاة القائمة، وكذلك ما سیستحدث من طرق مشاة جدیدة ضمن مرافق المشروع، ولعل ما یؤكد
أھمیة ھذه المیزة للمشروع ما تشیر إلیھ الدراسات القائة من أن القرب من الحرم یعد المیزة الأولى التي یبحث عنھا الحجاج

والمعتمرون والزوار.
3- الخبرة والانجازات المتمیزة للمطور (مجموعة بن لادن السعودیة) التي ستتولى تطویر المشروع وتنفیذه، حیث تعد احدى
أكبر وأعرق شركات التطویر العمراني في المملكة وأكثرھا خبرة في مجال تنفیذ المشاریع الكبرى، مثل: توسعة الحرمین

الشریفین والمشاعر المقدسة والمباني الرئیسیة وشبكة الطرق في المملكة.
4- تكامل الخدمات في المشروع: المساكن، المطاعم، المصلى، مجمع التسوق، مواقف السیارات، الخدمات التموینیة،
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المصارف، وخدمات الترفیھ عن الأطفال.. إذ وضعت فرق التخطیط للمشروع من أھم أولویاتھا توفیر الخدمات وتكاملھا
للساكنین والمتسوقین، وسیسھم ھذا الجانب في خدمة نزلاء مرافق المشروع كما سیساعد في استقطاب أھالي مكة المكرمة

لارتیاد مجمع التسوق.
5- تأسیس شركة متخصصة لإدارة العقار وتسویقھ (شركة جوار) لتوفیر الكوادر القیادیة والتنفیذیة المتخصصة اضافة الى
تحالفھا مع احدى الشركات العالمیة المتخصصة في ھذا المجال لإدارة مرافق المشروع وتسویقھ من خلال استراتیجیة وخطط
تسویقیة لتقدیم الدعم الاداري والتسویقي للمستثمرین في الابراج السكنیة ومجمع التسوق، ولتوفیر الخدمات الاسكانیة المتمیزة
التي تدعم مستویات الاشغال على جمیع المواسم وتأسیس تحالفات استراتیجیة مع شركات ومؤسسات الحج والعمرة وشركات

الطیران لتقدیم خدمات متكاملة للحجاج والمعتمرین بأفضل جودة وأسعار منافسة.
6- مراعاة التدرج في ارتفاعات الابراج السكنیة والفندق وذلك بھدف السماح لمعظم الابراج وبمختلف الطوابق من الاطلالة
المباشرة على الحرم، ولذلك فإن حوالي 80% من الوحدات السكنیة مطلة على الحرم، 50% منھا اطلالتھا على الكعبة

المشرفة.
7- مراعاة المرونة في تصمیم الوحدات السكنیة، الشقق، الاستودیوھات، والاجنحة.. بما یسمح بتعدیلھا وفقاً لمتطلبات السوق.

8- مراعاة الفصل الكامل بین حركة السیارات والمشاة.
9- سھولة وسرعة الوصول الى المشروع والخروج منھ لاتصالھ بالطریق الدائري الأول اضافة الى مرور نفقي كدي والبركة
أسفل المشروع، حیث سیتم اعادة تأھیلھما على حساب المطور لتسھیل دخول وخروج السیارات والحافلات منھا وإلیھا، وبذلك

یتمیز المشروع بفصل حركة السیارات عن حركة المرور في الشوارع المحیطة بالحرم.
10- توافر مواقف تتسع لحوالي 400 ،1 سیارة وحافلة، وھي میزة تفتقدھا حوالي 96% من الفنادق والمساكن المحیطة

بالحرم، إضافة الى ان الطاقة الاستیعابیة للمواقف المتاحة حول الحرم لا تزید عن 2000 سیارة.
11- توفیر أكثر من 200 مصعداً لخدمة نزلاء الأبراج السكنیة والفندق، مع تخصیص مصاعد مستقلة للخدمات، الأمر الذي
یسھم في تسھیل حركة ساكني المشروع وزائریھ، إضافة الى تسھیل خروجھم لأداء الصلاة في وقت الذروة وقد أثبتت
الدراسات امكانیة اخلاء الفندق والأبراج السكنیة في المشروع في حال اشغالھا الكامل في حوالي 20 دقیقة وھذه میزة فریدة لا

تتوفر في المشاریع الأخرى.
12- إبراز النواحي الجمالیة التي تراعي خصوصیة الموقع، مع مراعاة الحفاظ على البیئة.

13- تصمیم مجمع التسوق على شكل سوق مفتوح Shopping Mall مما یسھل الحركة ویسمح بوضوح جمیع المحلات امام
المرتادین بما یخدم التجار والمتسوقین.

14- تخصیص الدور الرابع من مجمع التسوق للمطعم Food Court وتزویده بمقاعد تتسع لخمسة آلاف شخص.
15- تصمیم الأبراج السكنیة بحیث یسمح بالمرونة في اعادة التوزیع الداخلي لھا وذلك بعمل اما استودیوھات أو شقق كبیرة

وصغیرة.
16- تأمین سلالم للھروب بالعدد الكافي من كل من الابراج السكنیة والأدوار الأخرى.
17- عمل واجھات بطابع معماري اسلامي متمیز واستخدام أجود أنواع التشطیبات.

18- تزوید المشروع بنظام تكییف مركزي لكافة العناصر باستعمال مبردات میاه مثلجة.
19- تزوید أدوار مواقف السیارات بالنظام المناسب للتھوئة، بالاضافة الى تأمین مراوح خاصة لتھویة أماكن الخدمات

(الحمامات، المطابخ، وغرف الغسیل، وغیرھا..).
20- تأمین غرف لأنظمة التحكم والمراقبة لعمل الأجھزة الرئیسیة بالمشروع.

21- تأمین شبكة تغذیة كھربائیة متكاملة للجھد المتوسط بالاضافة الى محطات المولدات الاحتیاطیة.
22- تأمین شبكة التلیفونات الخاصة لكافة عناصر المشروع بما یزید عن 000 ،15 خط ھاتف.

23- ایجاد مسافات كبیرة بین المباني في توزیع الابراج السكنیة تحقیق أقصى إطلالة ممكنة على الحرم المكي الشریف والكعبة
المشرفة.

24- ربط الابراج السكنیة فیما بینھا عبر جسور علویة وعلى عدة مناسیب مختلفة لاستعمالھا للتفریغ السریع عند الطوارئ - لا
سمح الله.

25- تأمین مھابط للطائرات العمودیة للاخلاء.
26- تصمیم الابراج السكنیة بحیث یسمح بالمرونة في اعادة التوزیع الداخلي لھا وذلك بعمل إما استدیوھات أو شقق كبیرة أو

صغیرة.
27- تأمین سلالم للطوارئ بالعدد الكافي من كل من الأبراج السكنیة والأدوار الأخرى .

مشروع أبراج البیت صمم لیصبح صرحاً معماریا راقیاً في مكة 
مركز الؤتمرات والمعارض یتوسط الأبراج السكنیة 
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توجه جمیع المراسلات التحريرية والصحفیة الىchief@al-jazirah.com عناية رئیس التحرير 

توجه جمیع المراسلات الفنیة الىadmin@al-jazirah.com عناية مدير وحدة الانترنت
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