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الجمعـة 26 ربیـع الاول 1426 ھـ 6 مایو 2005 العدد 9656  

 

الدكتور صالح الحبیب: مشروع «أبراج البیت» الضخم
یستھدف أغنیاء العالم الإسلامي باستثمارات تتجاوز 4

ملیارات دولار

مدیر عام شركة جوار لـ«الشرق الاوسط» سنبرم قریباً صفقة عقاریة مع بن لادن والحنو لتسویق «جزر النجوم» في
الشارقة

زید بن كمي 
توقع الدكتور صالح الحبیب، مدیر عام شركة جوار لإدارة وتسویق

العقار، أن یشھد السوق العقاري السعودي خلال الفترة القلیلة
المقبلة طفرة غیر مسبوقة، التي من المتوقع أن ترفع حجم

الاستثمار في المشاریع العقاریة في السعودیة إلى أكثر من تریلیون
ریال (266 ملیار دولار).

وقال الحبیب في حوار مع «الشرق الأوسط»: إن السوق العقاري
السعودي یتجھ حالیاً لمنافسة كافة الاسواق المجاورة، وذلك نظراً

لبروز فرص استثماریة واعدة، خاصة في منطقة مكة المكرمة
والمدینة المنورة إلى جانب العاصمة السعودیة الریاض، التي تعتبر

من أكبر مدن العالم توسعاً ونمواً في عدد السكان، الامر الذي
سیرفع من حدة المنافسة في السوق السعودي ویقود إلى جذب عدد
من الشركات الخلیجیة والشركات العالمیة، لنیل حصة من الفرص

الاستثماریة الكبیرة التي سوف یشھدھا السوق في المملكة. أكد
الحبیب في نفس الوقت أن عددا من شركات التطویر العقاري بدأت

بالتوسع نحو الدول المحیطة وبالذات في السعودیة، حیث أخذت
شركتا «نخیل» و«إعمار» بالتمدد نحو السعودیة عبر تأسیس

تحالفات مع شركات سعودیة وعالمیة للاستثمار في القطاع العقاري
السعودي. وكشف الحبیب عن أن حجم الاستثمار في مشروع

«أبراج البیت»، الذي تطوره مجموعة بن لادن السعودیة، وتسوقھ
أ ً أ
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شركة جوار لإدارة وتسویق وتطویر العقار ویضم سبعة أبراج مطلة مباشرة على الحرم المكي الشریف یتجاوز الـ15 ملیار ریال، مشیراً إلى أن
شركة جوار استطاعت خلال فترة قیاسیة من بیع برج المروة وبرج زمزم، إضافة إلى وجود مفاوضات لبیع برج ھاجر أحد الابراج السكنیة.

العدید من الموضوعات العقاریة تناولھا الدكتور صالح في الحوار التالي:

* أعلنت قبل نحو 3 أعوام عن مشاریع استثماریة عقاریة في مكة المكرمة، من أھمھا مشروع «أبراج البیت» فإلى أین وصلت تلك المشاریع؟

ـ شركة جوار تعكف حالیاً على تسویق اكبر مشروع من نوعھ في الشرق الأوسط وھو مشروع «أبراج البیت»، الذي یضم سبعة أبراج تطل
مباشرة على الحرم المكي الشریف، والذي وضع حجر الأساس لھ الأمیر عبد الله بن عبد العزیز ولي العھد نائب رئیس مجلس الوزراء ورئیس
الحرس الوطني، في 28 نوفمبر (تشرین الثاني) عام 2002، وسیتم الانتھاء من أحد أبراجھ (برج المروة) بإذن الله في عام 2006، وإلى جانب

الأبراج السبعة التي یحتوى علیھا المشروع ھناك فندق «أبراج البیت»، الذي یعد من أفخم الفنادق، حیث یتمیز بتصمیماتھ المدروسة ذات
المفاھیم الشاملة، التي تجمع بین روعة أسلوب الفن المعماري وقدسیة المكان، إضافة إلى توفیر الخدمات الكاملة الشاملة من أجل راحة ضیوف
بیت الله الحرام من حجاج ومعتمرین، ویضم أیضاً مواصفات عالمیة نادرة وتحفا عالمیة من الأثاث والمفروشات الراقیة بألوانھا، التي تجمع بین
قدیم الفن المعماري وجمالھ إلى جانب مرافق خدمیة تسھل عملیة الدخول والخروج بدون أیة زحام، إضافة إلى ذلك یشتمل مشروع أبراج البیت

على أكبر مركز للتسوق یعرض أبرز الماركات العالمیة، على مساحة تقدر بحوالي 70 ألف متر مربع.

* ماذا تحتوي الأبراج السبعة؟

ـ مشروع «أبراج البیت»، الذي یبعد خطوات من الكعبة المشرفة یشتمل على سبعة أبراج، تم تصمیمھا وفق أسالیب معماریة حدیثة، تعكس
روحانیة المكان الذي تقام فیھ، إضافة إلى أن المشروع یسعى إلى إتاحة الفرصة لأكبر عدد ممكن من المسلمین في مجاورة بیت الله الحرم، حیث

كان باكورة ھذه الأبراج، برج زمزم الذي بلغت نسبة التأجیر فیھ حتى الآن 60 في المائة تقریباً، والذي یشكل واحداً من أكبر أبراج المشروع،
ً ضمن وقف الملك عبد العزیز لخدمة الحرمین الشریفین. وھناك برج المروة، الذي یقع في الركن الأمامي الأیمن من مشروع أبراج البیت مواجھا

تماما لباب الملك عبد العزیز ومطلاً على الحرم المكي الشریف والكعبة المشرفة، بإطلالة واسعة بنسبة 91 في المائة ویتیح فرصة الاستثمار
بصیغة عقود إیجار المنفعة للوحدة السكنیة لمدة خمسة وعشرین عاماً، وھناك خمسة أبراج أخرى تتمتع بالفخامة والمواصفات الفندقیة

العالمیة، التي سیتم طرحھا قریباً من قبل شركة جوار، بطرق استثماریھ وتسویقیة جدیدة.

* في ظل الطفرة العقاریة التي تشھدھا السعودیة حالیاً، ما ھي توقعاتك لھذا السوق خاصة في ظل المنافسة الشدیدة التي تقودھا بعض البلدان
المجاورة لاستقطاب رؤوس الاموال المھاجرة؟

ـ تشیر التوقعات إلى أن سوق العقار السعودي سیتجاوز خلال الفترة القلیلة المقبلة حاجز التریلیون ریال (266 ملیار دولار)، وذلك في ظل وجود
عدد من الاسباب المھمة التي یأتي في مقدمتھا زیادة التوسع المدني، وكذلك النمو السكاني المطرد، وأود أن أشیر ھنا إلى ضرورة الاسراع في

ترتیب أوضاع السوق العقاري في المملكة، الذي ینتظره العدید من الاصلاحات، مثل الاسراع في أقرار تملك الاجانب للعقار وضرورة تسھیل
إنشاء شركات للتمویل العقاري تساعد على أعطاء الشركات العقاریة والمواطنین قروضا میسرة على فترات طویلة، وكذلك ضرورة إقرار أنظمة

جدیدة تضبط المساھمات العقاریة التي یكتظ بھا سوق العقار في السعودیة، وذلك حفاظا على حقوق المساھمین، وحفاظاً أیضاً على استمرار
الثقة في السوق العقاري السعودي.

وللمعلومیة فإن عددا من الشركات الاجنبیة بدأت تتوافد على السوق السعودي، من خلال تزاید المشاریع العقاریة العملاقة، وحاجة السوق إلى
العدید من المشاریع العقاریة السكنیة والسیاحیة، حیث أن السوق السعودي یتجھ حالیاً لمنافسة كافة الاسواق المجاورة، نظراً لبروز فرص

ً استثماریة واعدة، خاصة في منطقة مكة المكرمة والمدینة المنورة إلى جانب العاصمة السعودیة الریاض، التي تعتبر من أكبر مدن العالم توسعا
ونمواً في عدد السكان، الامر الذي سیرفع من حدة المنافسة في السوق السعودي ویقود إلى جذب عدد من الشركات الخلیجیة والشركات

العالمیة، لنیل حصة من الفرص الاستثماریة الكبیرة التي سوف یشھدھا السوق في السعودیة، وھناك عدد من شركات التطویر العقاري بدأت

أ أ
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مشاركة

  

بالتوسع نحو الدول المحیطة وبالذات في السعودیة، حیث أخذت شركتا «نخیل» و«إعمار» بالتمدد نحو السعودیة عبر تأسیس تحالفات مع
شركات سعودیة وعالمیة للاستثمار في القطاع العقاري السعودي.

* نعود مرة أخرى لمشروع أبراج البیت، إلى أین وصلت مراحل التسویق الخاصة بھ خاصة أنكم أعلنتم قبل فترة عن مرحلة التسویق؟

ـ شركة جوار قطعت شوطاً كبیراً في ھذا الجانب، حیث انھا استطاعت خلال فترة قیاسیة من بیع كل من برج المروة وبرج زمزم، اللذین یشكلان
واجھة مطلة على الحرم المكي الشریف بنسبة 91 في المائة، اضافة إلى أننا نتفاوض مع عدد من المستثمرین الخلیجیین الذین أبدوا رغبتھم في

شراء برج ھاجر.

وتم ابتكار برنامج إسلامي للبیع أطلق علیھ برنامج صكوك الانتفاع، ویعتبر الأول من نوعھ من حیث سلامتھ الشرعیة وتمیزھا، في إتاحة
الفرصة لجمیع المسلمین الراغبین في الحصول على سكن ثابت بجوار بیت الله العتیق، حسب المدة التي یحددھا العمیل.

وتشیر الدراسات الى ان سوق الصكوك الإسلامیة في دول الخلیج بلغ 4.2 ملیار دولار في نھایة عام 2004، حیث سبق أن تمت مناقشة موضوع
الصكوك الاسلامیة بشكل موسع في المؤتمر المصرفي الإسلامي الثاني الذي انعقد في الكویت، حیث أن رواج الصكوك الإسلامیة لم یقتصر على

البلاد الإسلامیة فقط، بل شھدت الصكوك إقبالا علیھا في البلاد الأوروبیة.

* یدور حدیث عن انكم بصدد الإعلان عن مشروع عقاري في إحدى الدول المجاورة، فھل لكم أن تطلعونا على ھذا المشروع إن وجد؟

ـ حقیقة شركة جوار تستعد حالیاً لتسویق أضخم مشروع من نوعھ في مدینة الشارقة وھو مشروع «جزر النجوم»، حیث سیشھد معرض العقار
الذي سینطلق في الریاض خلال الیومین المقبلین الاعلان عن أكبر صفقة عقاریة بین مجموعة بن لادن السعودیة ومجموعة الحنو القابضة،

لإنشاء مشروع «جزر النجوم» بإمارة الشارقة بدولة الامارات العربیة المتحدة على شاطئ منطقة الحمریة.

وتشیر التقدیرات إلى أن تكلفة المشروع تتجاوز 2.5 درھم (675 ملیون دولار)، على أرض تبلغ مساحتھا 5 ملایین متر مربع، وھذه الصفقة
تعتبر الاكبر من نوعھا على مستوى دول الخلیج، في ظل التوسع الكبیر في المشاریع العقاریة العملاقة لتلبیة احتیاجات كافة شرائح المجتمع
الخلیجي، والمشروع یعتبر من أفخم المشاریع السیاحیة التي تقام في أمارة الشارقة، حیث سیضم منتجعاً سیاحیاً متكاملاً وفنادق خمس نجوم

وشالیھات وأبراجاً سكنیة ومعارض تجاریة ومراكز ترفیھیة وصحیة، كما یتألف من 2500 فیلا ایضا. وقد شھد القطاع العقاري في إمارة
الشارقة خلال عام 2004 صعودا قیاسیا في حجم الاستثمارات السعودیة، التي ضخت في مشاریع عملاقة في سوق الشارقة العقاري، وذلك مع
قیام أعداد متنامیة من الشركات والأفراد السعودیین باقتناء عقارات وأراض في العدید مناطق الإمارة، حیث بلغ اھتمام المستثمرین السعودیین
مستویات غیر مسبوقة. وتشیر المصادر العقاریة إلى ملیارات الدراھم، قام مستثمرون سعودیون بضخھا في مشاریع عقاریة بإمارة الشارقة.

وجاء في التقریر الاسبوعي لبنك دبیا أن الجانب الأكبر من الاستثمارات السعودیة تركز ضمن مشروعي جزر النجوم وتطویر المنطقة الصناعیة.
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