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واجبات مهملة
عبده خال

أقـــــول أن ثمة  دائـــمـــا مـــا 

افتراقا حادا بين شرائع 

السلوكية،  ومــمــارســاتــنــا  الــديــن 

أوقـــف الإســـلام على  وكثير منا 

الأركان الخمسة وأهمل استكمال 

بناء البيت المتكامل، فلو نظرت 

لأي بناء قد أسست دعائمه هل 

تقول عنه : بيت متكامل أم تقول 

إنه تحت الإنشاء؟ فالبيت قائم 

على الأركان لكنه لا يسمى بيتا 

من  كــامــلا  بــنــائــه  باستكمال  إلا 

ونوافذ  وأبـــواب  وأسقف  لبنات 

ومخارج ومداخل وأثاث، عندها 

نقول إن هذا بيت متكامل.

ومـــشـــكـــلـــة مــعــظــمــنــا أخــــــذ جزء 

مــــــن الـــــــصـــــــورة (بـــــنـــــي الإســـــــلام 

أرباع  على خمس) وتــرك ثلاثة 

أغلبنا  تــجــد  ولـــهـــذا  الــــصــــورة، 

يقيم  الخمسة الأركان ويحرص 

عــلــيــهــا أشـــــد الــــحــــرص لــكــنــه لا 

التشريعات  بـــعـــشـــرات  يــكــتــرث 

يمارس  مــــنــــا  فــــكــــل  الـــــواجـــــبـــــة، 

منكرة  أو  مـــحـــرمـــة  ســـلـــوكـــيـــات 

تلك  يـــعـــد  ولا  عــنــهــا  مــنــهــي  أو 

للتشريعات  اختراقا  الممارسات 

الــديــنــيــة، فــكــم مــنــا مــن لا يعدل 

ويـــكـــذب ويــغــش ويـــدلـــس وينم 

ويـــــــعـــــــق ويــــــبــــــغــــــض ويــــحــــســــد 

ويقذف ويلمز ويهمز، ويرتشي 

ويهجر  ويـــــفـــــجـــــر  ويــــــشــــــاحــــــن 

ويقول الزور، ويأكل الربا ومال 

الــيــتــيــم ويــنــهــر الــســائــل ويمنع 

الناس  أكل مال  الماعون ويجيز 

ويسيء معاملة جاره أو خادمه 

ويعطل مصالح الناس، عشرات 

يوميا  تـــــمـــــارس  الـــســـلـــوكـــيـــات 

بينما  الــديــن  مــن  نحسبها  ولا 

كــل فــعــل منها أصـــل مــن أصول 

استكمال ذلك البناء .

الصلاة  الــذي يذهب لأداء  فهذا 

ثلاث  محتجزة  سيارته  ويــتــرك 

سيارات (أو سيارة واحــدة) هو 

أو يدخل  آخــريــن،  يعطل حــيــاة 

أو  زوجــــتــــه  آذى  وقـــــد  المـــســـجـــد 

ــر عــلــى أبــنــائــه أو غــمــط حق  قــتَّ

خـــدمـــه، أو يــدخــل المــســجــد وقد 

همز ولمــز وقــذف آخــريــن، يدخل 

ويسمع  ويـــــكـــــرر  المـــســـجـــد  إلــــــى 

مائة مرة (إن الصلاة تنهى عن 

أنه  متناسيا  والمنكر)  الفحشاء 

فعل مــا يتعارض مــع مــا تنهى 

عنه الــصــلاة ومــع ذلــك لا يشعر 

بغضاضة وكأن الصلاة رياضة 

بــدنــيــة حـــركـــات تــــؤدى مـــن غير 

الالتزام بما توجبه هذه الصلاة 

من سلوك يتصف به مقيمها.

ولــــنــــأخــــذ ســــلــــوكــــا آخـــــــر سوف 

وأغلبنا  الأيـــــــــام  هــــــذه  يــــحــــدث 

يــمــارســه مـــن غــيــر غــضــاضــة أو 

شعور بذنب.

أغلب العاملات في المنازل لديهن 

أن  منقولة)  أو  (مكتسبة  خبرة 

لزيادة  فـــرصـــة  رمــــضــــان  شـــهـــر 

منهن  الـــعـــامـــلـــة  أن  لــــو  الــــدخــــل 

هربت من منزل كفيلها وعملت 

فــي مــنــزل آخـــر (وبــغــض النظر 

عـــن نــســبــة الــــزيــــادة)، فــفــي هذه 

العاملات  ســــوق  يــنــشــط  الأيــــــام 

مذهلا،ولأن  نشاطا  المــنــازل  فــي 

في  يتغير  الاجتماعي  سلوكنا 

هــــذا الــشــهــر، فــالــكــل يــبــحــث عن 

مبلغ،وحين  وبــأي  منزل  عاملة 

يـــــعـــــثـــــر عـــــلـــــى هــــــــــذه الــــعــــامــــلــــة 

يــســتــخــدمــهــا فـــي مــنــزلــه (وهو 

يعلم أنها هاربة من كفيلها).

إلـــى هــنــا ولا أحـــد يفكر أن هذا 

المستخدم قد أضــر بــأخ له حين 

مخدومة  بــــاســــتــــخــــدام  رضـــــــي 

هــاربــة،يــعــلــم ذلـــك مــع أنـــه مقدم 

على صــوم وعمرة وصــلاة فهو 

يــمــارس كــل هـــذه الــعــبــادات من 

غــيــر أدنــــى تــفــكــيــر بــأنــه ارتكب 

المسلم،هذه  أخيه  في حق  ظلما 

المتناقضة  الـــســـلـــوكـــيـــات  هـــــي 

بــهــا ونمارسها  نــشــعــر  لا  الــتــي 

ممارسة لا تتعكر معها النفس 

تقف  لدينا  فالقضية  الــبــال،  أو 

عند المحرم الذي يطبق فيه حد 

التي  المــحــرمــات  بينما  دنــيــوي 

مـــن سلوكيات  اجــتــنــابــهــا  يــعــد 

المؤمن الحق أغلبنا لا يلتزم بها 

كونها لا توقعنا تحت العقوبة 

المباشرة. 
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الاستعانة بالشرطة في تنفيذ الاحكام الحقوقية ومنع المماطلين من السفر
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وزير المالية: ا¢نظمة تحفظ حقوق الجميع وفق الشريعة ا�سلامية
واس (جدة)

قدم وزير المالية الدكتور إبراهيم بن عبدالعزيز العساف شكره 

وتقديره لخادم الحرمين الشريفين الملك عبدالله بن عبدالعزيز وسمو 

ولي عهده الأمين حفظهما الله بمناسبة موافقة مجلس الــوزراء على 

رفعها  تم  التي  الأنظمة  من  وهــي مجموعة  العقاري،  التمويل  أنظمة 

التمويل  هــو  المملكة  فــي  مالي جديد  قطاع  لتطوير  المالية  وزارة  مــن 

الــعــقــاري، وذلـــك ضــمــن الــتــطــويــر الاقــتــصــادي الـــذي تــنــفــذه الحكومة، 

آلــيــات منظمة  إيــجــاد  فــي  بــدء تطبيقها  وستساعد هــذه الأنظمة بعد 

الأطراف  حــقــوق جميع  بــأســلــوب يحفظ  المملكة  فــي  الإســكــان  لتمويل 

ومــــن شـــأنـــه أن يــحــد مـــن تــكــلــفــة الــتــمــويــل الـــعـــقـــاري، وذلـــــك مـــن خلال 

الــتــســهــيــلات الــتــي ســتــوفــرهــا هـــذه الأنــظــمــة للمواطنين 

للحصول على تمويل متوافق مع الشريعة الإسلامية.

وقـــال«إن هــذه الأنظمة مــرت بمراحل عــديــدة مــن البحث 

والتقصي في لجان مجلس الوزراء وفي مجلس الشورى 

قبل إقرارها»، مبينا أنه سيتم تطبيق هذه المنظومة بعد 

اللوائح  المهمة ومنها إصــدار  الخطوات  اتخاذ عــدد من 

الــتــنــفــيــذيــة مــن قــبــل مــؤســســة الــنــقــد الــعــربــي السعودي، 

وفيما يلي تفاصيل ذلك:

نظام التمويل العقاري
- تختص وزارة المالية بإعداد السياسات العامة للتمويل بالاتفاق مع 

المالية  الـــوزراء، وتضع وزارة  أن يقرها مجلس  وزارة الإســكــان، وبعد 

بالاتفاق مع وزارة الإسكان الخطط التنفيذية اللازمة.

الذي  التمويل  قطاع  بتنظيم  السعودي  العربي  النقد  وتقوم مؤسسة 

بما  التمويل  بــمــزاولــة  للشركات  والترخيص  للبنوك  الــســمــاح  يشمل 

المرشحين  على  المؤسسة  توافق  لشركات مساهمة  الترخيص  ذلــك  في 

لمجلس إداراتها وللممولين المرخص لهم المشاركة في ملكيتها، ويجوز 

الــعــامــة المــســاهــمــة فــي ملكيتها. كــمــا تتولى  لــصــنــدوق الاســتــثــمــارات 

المؤسسة إصدار التراخيص الخاصة بشركات التأمين لتغطية المخاطر 

المتعلقة بالتمويل العقاري وفقا لنظام مراقبة شركات التأمين.

العقاري،  بالتمويل  المتعلقة  والإجـــــراءات  المعايير  المــؤســســة  وتــصــدر 

المتعلقة  البيانات  نشر  تتولى  كما  التمويل،  نماذج وعقود  ومراجعة 

ذلك  فــي  بما  التمويل  تقنيات  تــطــورات  ورعــايــة  الــعــقــاري،  بالتمويل 

تيسير التدفقات بين السوقين الأولية والثانوية.

ويـــقـــوم صـــنـــدوق الــتــنــمــيــة الــعــقــاريــة بــــدور الـــداعـــم الــحــكــومــي للنظام 

ومعونات  ميزانيته كضمانات  مــن  جــزء  خــلال تخصيص  مــن  وذلـــك 

لــدعــم الــتــمــويــل الــعــقــاري لمستحقي الــدعــم، وتــضــمــن الــحــكــومــة الوفاء 

بــالالــتــزامــات المــالــيــة الــتــي تترتب على ضــمــانــات الــصــنــدوق، وتتولى 

التمويل،  عقود  عن  الناشئة  المنازعات  في  الفصل  المختصة  المحكمة 

الخاصة  المالية  بــالأوراق  التعامل  الناشئة عن  المنازعات  بما في ذلك 

للنظام  التنفيذية  اللائحة  إعـــداد  النقد  مؤسسة  وتتولى  بالتمويل. 

خلال ٩٠ يوما من تاريخ نشره، وتصدر بقرار من وزير المالية.

نظام مراقبة شركات التمويل
تتولى مؤسسة النقد مراجعة ما يلزم لإصدار التراخيص للمتقدمين 

الإدارية  الهيكلة  المــراجــعــة  وتشتمل  الــنــشــاط،  مــزاولــة  ترخيص  لطلب 

ونــظــم الــتــشــغــيــل والــخــطــط الاســتــثــمــاريــة لــلــمــتــقــدمــين، وتــحــديــد رأس 

المال للشركة المتقدمة، بما فيها الحصة الأجنبية ــ في حال وجودها، 

والمتطلبات النظامية والمهنية.

وذلـــك تمهيدا لاســتــكــمــال وثــائــق تــأســيــس الــشــركــة مــن قبل 

الــشــركــة مزاولة  مـــن  الــتــجــارة والــصــنــاعــة، ويــتــطــلــب  وزارة 

الــنــشــاط خـــلال ســنــة مــن تــاريــخ الــتــرخــيــص لــهــا، وأن تطرح 

للأرباح،  تحقيقها  بعد  العام  للاكتتاب  أسهمها  من  نسبة 

نــشــاط مقابل  مــمــارســة  التمويل  المــؤســســة لشركة  وتــرخــص 

ضمان أو أكثر من أنشطة التمويل، ويجوز لشركة التمويل 

تملك الأصول من أجل تمويل تمليكها للغير.

وتــشــرف المــؤســســة عــلــى أعــمــال شــركــات الــتــمــويــل وتمارس 

صلاحياتها بموجب أحكام النظام. وتتولى المحكمة المختصة النظر 

في المنازعات الناشئة عن تطبيق أحكام هذا النظام.

نظام ا�يجار التمويلي
ويقوم المؤجر بموجبه بإيجار أصــول أو منافع بصفته مالكا لها أو 

لمنفعتها، ويحرر عقد بين المؤجر والمستأجر يلتزم من خلاله المستأجر 

بــاســتــخــدام الأصــــل فـــي الأغـــــراض المــتــفــق عــلــيــهــا ويـــكـــون مـــســـؤولا عن 

الصيانة التشغيلية، أما الصيانة الأساسية فإنها مسؤولية المؤجر ما 

لم يتفق الطرفان على خلاف ذلك، ويجوز انتقال ملكيتها للمستأجر 

وفقا لأحكام العقد دون إخلال بأحكام تملك العقار لغير السعوديين، 

ويــجــوز إصـــدار صكوك قابلة لــلــتــداول مقابل الأصـــول المــؤجــرة، وفقا 

للوائح التي تصدرها هيئة السوق المالية.

وتتولى مؤسسة النقد إصدار الترخيص لشركة مساهمة أو أكثر يكون 

غرضها تسجيل وإعداد السجلات الخاصة بالعقود والإفصاح لجهات 

الــعــقــود بموافقة مــحــررة مــن المؤجر.  المــرخــصــة عــن ســجــلات  التمويل 

المرخصة  الشركات  في  التسجيل  ملكية شركة  المشاركة في  وتنحصر 

لمزاولة التمويل. وتتولى المؤسسة تنظيم كيفية زيادة رأس المال، وذلك 

بدخول الشركات المرخصة الجديدة في هذه الشركة. وتتولى المحكمة 

تطبيق  من  الناشئة  العقوبات  وإيــقــاع  المنازعات  في  النظر  المختصة 

النظام.

نظام الرهن العقاري المسجل
وهو عقد يكسب به المرتهن حقا عينيا على عقار معين وبمقتضاه 

العقار،  الدائنين في استيفاء دينه من ثمن ذلــك  يتقدم على جميع 

وذلك وفقا لأحكام التسجيل العيني للعقار إذا كان العقار مسجلا 

في سجلات السجل العيني، أو بالتأشير على سجله لدى المحكمة أو 

كتابة العدل إذا لم يكن مطبقا عليه نظام التسجيل العيني.

ويكون للراهن الحق في التصرف في عقاره المرهون إذا كان مسجلا 

في نظام التسجيل العيني للعقار. أما إذا لم يكن مسجلا فلا يجوز 

الاتفاق على خلاف  لم يتم  المرهون ما  التصرف في عقاره  للراهن 

الرهن  مــع  الــديــن  استيفاء  فــي  نقل حقه  للمرتهن  يــجــوز  ذلـــك. كما 

الضامن لغيره. ولا يصح أن يشترط في عقد الرهن أن تكون منافع 

لم  إن  المــرهــون مقابل دينه  المرتهن  أن يمتلك  أو  للمرتهن  المــرهــون 

يؤده الراهن في أجله المعين، ويقتصر أثر الرهن على الدين المحقق 

في وثيقة الرهن.

الــرهــن العقاري  المــالــيــة، تــســري أحــكــام نــظــام  وبــاســتــثــنــاء الأوراق 

والسفينة  كــالــســيــارة  منتظم،  لــه سجل  الـــذي  المــنــقــول  على  المسجل 

والطائرة وغيرها، ويلغي هذا النظام أحكام نظام الرهن التجاري 

التي تتعارض معه في هذا النوع من المنقولات.

نظام قضاء التنفيذ
اته دائرة تنفيذ تخصص في المحاكم العامة  يتولى التنفيذ وإجراء

في المدن والمحافظات الرئيسية، وتتولى تنفيذ ما يصدر من قرارات 

أو أوامــــر مــن الــلــجــان ذات الاخــتــصــاص شــبــه الــقــضــائــي. ولقاضي 

التنفيذ الفصل في منازعات التنفيذ مهما كانت قيمتها ويختص 

بــإصــدار الــقــرارات والأوامـــر الخاصة بالتنفيذ بما في ذلــك الحجز 

التنفيذي على الرهن.

وتتم عملية بيع المال المحجوز عن طريق مزاد لا يدخله إلا من تأهل 

للمشاركة فيه ويتأهل المشاركون بموجب ترتيبات بين وزارة العدل 

ومؤسسة النقد لإثبات مــلاءة المشاركين في المــزاد. وينادي الوكيل 

في المزاد بالقيمة المقدرة ولا يجوز البيع بأقل من القيمة المقدرة، فإن 

لم يتقدم مشتر يحدد موعد آخر للمزاد خلال يومين وتباع الأموال 

المــحــجــوزة بما يقف عليه المــــزاد، وذلـــك بــقــرار مــن قــاضــي التنفيذ. 

إلـــى حساب  للمدين  المستحقة  الــدائــنــة  الــنــقــديــة  الأرصــــدة  وتــحــول 

المحكمة بمقدار ما يفي بالدين.

بالشؤون  تعنى  للتنفيذ  مختصة  وكــالــة  الــعــدل  وزارة  فــي  وتنشأ 

الإداريــــــــة والمـــالـــيـــة وتـــتـــولـــى إصــــــدار الــتــراخــيــص لمــقــدمــي خدمات 

التنفيذ، أو أي عمل يوافق مجلس الوزراء على إسناده إلى القطاع 

الخاص.  

الخامسة  بالمرتبتين  وتعيينات  نقل  على  الـــوزراء  مجلس  وافــق 

عشرة والرابعة عشرة ووظيفة سفير: 

• ن��ق��ل ص��اح��ب ال��س��م��و الم��ل��ك��ي الأم��ي��ر م��ش��ع��ل ب��ن ب���در ب��ن سعود 

بـــن عــبــدالــعــزيــز مـــن وظــيــفــة مــســتــشــار بــالمــرتــبــة الــخــامــســة عشرة 

المرتبة  بــذات  الشرقي  للقطاع  الوطني  الحرس  إلــى وظيفة وكيل 

برئاسة الحرس الوطني.

على  الشيخ  آل  عمر  ب��ن  عبدالملك  ب��ن  عبدالله  ال��دك��ت��ور  تعيين   •

وظيفة سفير بوزارة الخارجية.

• تعيين المهندس إبراهيم بن صالح بن عبدالرحمن أبو بكر على 

بالمرتبة  المدرسية  والتجهيزات  للمباني  الـــوزارة  (وكــيــل  وظيفة 

الخامسة عشرة بوزارة التربية والتعليم).

• تعيين المهندس مفرح بن محمد بن صالح الزهراني على وظيفة 

مستشار لشؤون النقل بالمرتبة الخامسة عشرة بوزارة النقل.

• تعيين سامي بن سليمان بن عبدالرحمن النحيط على وظيفة 

الرابعة  العربية بالمرتبة  مدير عام مركز الملك عبدالعزيز للخيل 

عشرة بوزارة الزراعة.

تعيينات جديدة 

واس (جدة)

أقر مجلس الوزراء أمس برئاسة خادم الحرمين الشريفين 

سوق  لضبط  مهمة  أنظمة  أربــعــة  عبدالعزيز  بــن  عبدالله  الملك 

لمواجهة  للتنفيذ  نظام  جانب  إلــى  والتأجير،  والتمويل  العقار 

المــمــاطــلــين فـــي تــنــفــيــذ الأحـــكـــام الــقــضــائــيــة الـــتـــي يــعــانــي منها 

أصحاب الحقوق.

وشلمت الأنظمة المقرة نظام التنفيذ، والإيجار التمويلي والرهن 

العقاري ومراقبة شركات التمويل.

وفـــي بــدايــة الــجــلــســة الــتــي عــقــدت فــي قــصــر الــســلام بــجــدة، قدر 

المــجــلــس عــالــيــاً صــــدور أمـــر خــــادم الــحــرمــين الــشــريــفــين بتنفيذ 

توسعة كبرى للحرم النبوي الشريف في المدينة المنورة، مؤكداً 

أن «مشروع الملك عبدالله بن عبدالعزيز لتوسعة الحرم النبوي 

الشريف» الذي سينفذ على ثلاث مراحل، تتسع لمليون وستمائة 

ألف مصل تستوعب المرحلة الأولــى منها ما يتجاوز ثمانمائة 

ألــف مصل  لثمانمائة  والثالثة  الثانية  والمرحلتان  ألــف مصل، 

إضافيين، تأتي امتداداً لجهوده العظيمة - أيده الله - في خدمة 

الإسلام والمسلمين، ومنها تنفيذ أكبر توسعة في تاريخ المسجد 

الحرام بمكة المكرمة، وحرصاً منه رعاه الله على تقديم الخدمات 

والمدينة  المكرمة  مكة  في  الشريفين  الحرمين  لقاصدي  الجليلة 

المنورة.

وبـــين وزيــــر الــثــقــافــة والإعـــــلام الــدكــتــور عــبــد الــعــزيــز بــن مــحــيــي الدين 

خوجة أن المجلس تطرق إلى عدد من التقارير حول مجريات الأحداث 

الــســاحــتــين الإقليمية والــدولــيــة، ومـــن ذلـــك استمرار  وتــداعــيــاتــهــا عــلــى 

الأوضـــــاع المــأســاويــة فــي ســوريــا والــجــهــود الــدولــيــة لاحــتــوائــهــا، ومن 

بينها مؤتمر جنيف الوزاري لإحلال السلام في سوريا، مجدداً في هذا 

الصدد مطالبة المملكة للمجتمع الدولي باتخاذ إجراءات حاسمة لوقف 

المــجــازر التي يتعرض لها الشعب الــســوري وإنــهــاء مــا يتعرض لــه من 

مذابح جماعية ومصائب إنسانية تتفاقم يوماً بعد يوم، مما يتطلب 

جهداً أكبر في التعامل مع هذه الأزمــة على نحو يلزم النظام السوري 

بالوقف الفوري لتلك المجازر والتطبيق الكامل لخطة المبعوث المشترك 

للأمم المتحدة والجامعة العربية الهادفة للوصول لحل سياسي للأزمة 

يستجيب لتطلعات الشعب السوري دون انتقائية، وفي زمن محدد.

الــوزاري المشترك بين  المملكة لنتائج الاجتماع  ارتياح  وأبــدى المجلس 

الأوروبــــي في  والاتــحــاد  العربية  الخليج  لـــدول  الــتــعــاون  دول مجلس 

دورته الثانية والعشرين، وسير برنامج العمل المشترك للفترة (٢٠١٠ - 

٢٠١٣) للتعاون بين الجانبين لما يخدم التطلعات المشتركة.

وبين وزير الثقافة والإعلام أن المجلس وافق على نظام التنفيذ، على أن 

تخصص دائرة تنفيذ أو أكثر في المحاكم العامة في المدن والمحافظات 

الرئيسية تتولى تنفيذ ما يصدر من قــرارات أو أوامــر من اللجان ذات 

الاخــتــصــاص شــبــه الــقــضــائــي - وفــقــاً لــنــظــام الــتــنــفــيــذ - إلـــى حـــين نقل 

اختصاصات تلك اللجان إلى المحاكم المختصة.

النظام القضاء على المماطلة في تنفيذ الأحكام  أبــرز ملامح هذا  ومن 

الــتــي يــعــانــي مــنــهــا أصــحــاب الــحــقــوق، الــفــصــل فــي مــنــازعــات التنفيذ 

وإصدار الأوامر والقرارات المتعلقة بالتنفيذ، والنظر في إثبات الإعسار، 

تقوية دور قاضي التنفيذ من خلال إلزام الجهات المختصة بالتعاون 

بــهــا، مثل الاســتــعــانــة بالشرطة والمــنــع مــن السفر  معه عند الاســتــعــانــة 

ورفعه والحبس والإفراج والإفصاح عن الأصول.

ويحدد النظام سندات التنفيذ والأموال محل التنفيذ والأحكام المتعلقة 

بالحجز عليها، وبيان إجراءات الحجز التحفظي والتنفيذي والتنفيذ 

المــبــاشــر والــتــنــفــيــذ فـــي مــســائــل الأحـــــوال الــشــخــصــيــة، وتــحــديــد حالات 

الحبس التنفيذي عند الامتناع عن التنفيذ وأحكامه، وفرض عقوبات 

وإنشاء  التعطيل،  أو  بالامتناع  ســواء  الحكم  تنفيذ  عــدم  عند  السجن 

أعمال  بعض  على  تــشــرف  الــعــدل  وزارة  فــي  بالتنفيذ  مختصة  وكــالــة 

التنفيذ الموكولة إلى القطاع الخاص.

كــمــا أقـــر مــجــلــس الــــــوزراء نــظــام الإيـــجـــار الــتــمــويــلــي بــالــصــيــغــة المرفقة 

بالقرار، ومن أبرز ملامح النظام توفير صيغة تمويل من قبل شركات 

مساهمة متخصصة في الإيجار التمويلي لتمكين المستفيد من الانتفاع 

والامتيازات  المعنوية  والــحــقــوق  والمنقولة  العقارية  الأصـــول  بجميع 

التمويلي  المنتج  للمستفيد، من ذلك  الفرصة  إتاحة  الإيجارة،  بصيغة 

الــلازمــة لممارسة ذلــك النشاط  لتملك الأصــل أو الحق، وضــع الضوابط 

بما يكفل تقليل المخاطر على أطراف علاقة الإيجار التمويلي وتجنيب 

القطاع المالي الممارسات التي قد تؤثر سلباً على سلامته، إسناد مهمة 

العربي  النقد  إلــى مؤسسة  التمويلي  الإيــجــار  الإشـــراف والــرقــابــة على 

السعودي تحقيقاً لغاياته.

كما أقر مجلس الوزراء أيضاً، نظام الرهن العقاري، ومن أبرز ملامحه 

تحقيق الــضــمــانــات الـــلازمـــة عــنــد مــمــارســة نــشــاطــات وتــمــويــل العقار 

الــدائــن والمــديــن والضامن في  أو المنقول وذلــك بوضع ضوابط تحمي 

محل  الأصــول  طبيعة  حــول  مفصل  بيان  الائتمانية، تضمنه  العملية 

الــرهــن وإجــــــراءات عــقــد الــرهــن والـــشـــروط المــطــلــوبــة لانــعــقــاده وحالات 

انقضائه.

ويــحــدد الــنــظــام حــقــوق أطــــراف عــقــد الــرهــن والــتــزامــاتــهــم مــن حــيــث ما 

الرهن  أثــنــاء ســريــان عقد  المــرهــون  مــع  التعامل  الــرهــن وكيفية  يشمله 

أو مع الحقوق المتعلقة مع الغير قبل نشوء الرهن، كما يحقق المرونة 

المنضبطة اللازمة للاستفادة القصوى من الأصول العقارية والمنقولة 

التي لملكيتها سجل منتظم في إيجاد السيولة النقدية.

كــمــا وافـــق مجلس الـــــوزراء أيــضــاً عــلــى نــظــام الــتــمــويــل الــعــقــاري، على 

العقاري  للتمويل  الــعــامــة  الــســيــاســات  إعــــداد  المــالــيــة  وزارة  تــتــولــى  أن 

إلى  الأخــرى، وترفعها  المعنية  والجهات  الإسكان  وزارة  بالاشتراك مع 

مجلس الوزراء للنظر في إقرارها.

إيــجــاد ســوق للتمويل العقاري  النظام مــا يلي:  أبــرز ملامح هــذا  ومــن 

تؤسس بموجبه شركات مساهمة متخصصة في تقديمه بالتعاون مع 

مطورين عقاريين، مع إمكان إعادة التمويل وذلك لتوفير بدائل مختلفة، 

تمكين المستفيدين من تملك العقارات بطرق ميسرة تحفظ حقوق أطراف 

لوضع  السعودي  العربي  النقد  ورقــابــة مؤسسة  إشــراف  العلاقة تحت 

الضوابط اللازمة لضمان عدالة المعاملات وسلامة النظام المالي، 

توفير قدر عال من الشفافية يتمثل في نشر المعلومات المتعلقة 

بــذلــك الــنــشــاط، و دعـــم وضـــمـــان الــتــمــويــل الــعــقــاري لمستحقيه 

ولجمعيات الإسكان، وذلك من خلال تخصيص جزء من ميزانية 

صندوق التنمية العقارية لذلك.

ووافق مجلس الوزراء أيضاً على نظام مراقبة شركات التمويل 

(لجنة  باسم  لجنة  تشكيل  قــرر  كما  بــالــقــرار،  المرفقة  بالصيغة 

الــفــصــل فــي المــخــالــفــات والمـــنـــازعـــات الــتــمــويــلــيــة) يــكــون مــن بين 

اختصاصاتها الفصل في المخالفات والمنازعات ودعاوى الحق 

العام والخاص الناشئة عن تطبيق أحكام نظام مراقبة شركات 

التمويل، وأحكام نظام الإيجار التمويلي ولائحتيهما والقواعد 

والتعليمات الخاصة بهما، والفصل في تظلمات ذوي المصلحة 

من قرارات مؤسسة النقد العربي السعودي ذات الصلة.

وتضمن القرار تشكيل لجنة أخرى استئنافية، تختص بالفصل 

في الاعتراضات المقدمة ضد قرارات لجنة الفصل في المخالفات 

والمنازعات التمويلية، وتتكون اللجنتان المشار إليهما من دائرة 

أو أكثر ، ويكون عدد أعضاء كل دائــرة (ثلاثة) أعضاء وعضواً 

أن  على  النظامي  والتأهيل  الخبرة  ذوي  مــن  احتياطيا  رابــعــاً 

يكون من بينهم من لديه تأهيل شرعي، ويعين رئيس كل دائرة 

وأعضاؤها بأمر ملكي لمدة أربع سنوات قابلة للتجديد.

ومن أبرز ملامح نظام مراقبة شركات التمويل، وضع الضوابط اللازم 

توافرها لتأسيس هذا النوع من الشركات والترخيص لها ولما تقدمه 

من منتجات، ووضع المعايير التي يجب مراعاتها أثناء ممارسة الشركة 

لأنشطة التمويل، بما فيها تحديد نسب الملاءة المالية وحدود التركيز 

الائتماني ومقدار الاحتياطيات ومخصصات الديون.

ومــن مــلامــح المــشــروع أيــضــاً إجـــازة مــمــارســة أنشطة التمويل العقاري 

وتمويل الأصول الإنتاجية والإيجار التمويلي وتمويل نشاط المنشآت 

الصغيرة والمتوسطة وتمويل بطاقات الائتمان والتمويل الاستهلاكي 

والتمويل متناهي الصغر، وترك النظام مساحة لما قد يستجد من صيغ 

الــشــركــات المخاطر  إلــى جــانــب مــراعــاة أهمية تجنيب  تمويلية أخـــرى، 

المرافقة للأنشطة الأخرى، وذلك بمنعها من ممارسة غير ما رخص لها 

به، بالإضافة إلى منعها من ممارسة التجارة في العقار أو المنقول أو 

النظام  الــودائــع ســواء كــان بشكل مباشر أو غير مباشر، وأســنــد  قبول 

العربي السعودي مهمة الإشــراف والرقابة على شركات  النقد  لمؤسسة 

التمويل وأنشطتها.

كما قرر مجلس الوزراء الموافقة على إضافة فقرتين إلى المادة الخامسة 

وتاريخ  (م/٣٠)  رقــم  الملكي  بالمرسوم  الــصــادر  المالية  السوق  نظام  من 

١٤٢٤/٦/٢هــــــــ، وذلـــك عــلــى الــنــحــو الــتــالــي: إضــافــة فــقــرة فــرعــيــة تحمل 

الترتيب (٨) إلى الفقرة (أ) من المادة (الخامسة)، وذلك بالنص الآتي:

ومراقبة  وتنظيم  خاصة،  أغ��راض  ذات  منشأة  بتأسيس  الترخيص   •

أعــمــالــهــا واســتــعــمــالاتــهــا وإصـــدارهـــا لـــــلأوراق المــالــيــة، وتسجيلها في 

السجل الخاص بها الذي تضعه الهيئة وأحكام نظام تأسيسها، وتنظيم 

أحكام تسجيل الأموال المنقولة إليها، بما في ذلك توثيق الحقوق عليها 

وحجيتها في مواجهة الغير، وإصدار القواعد المنظمة لذلك.

وتضمنت الموافقة إضافة فقرة تحمل الترتيب (د) إلى المادة (الخامسة) 

وذلك بالنص الآتي:

الم��ال��ي��ة والشخصية  ب��ال��ذم��ة  ال��خ��اص��ة  • تتمتع الم��ن��ش��أة ذات الأغ����راض 

أجله،  من  أسست  الــذي  الغرض  بانتهاء  وتنتهي  المستقلة،  الاعتبارية 

وذلك وفقا للقواعد والأحكام التي تصدرها الهيئة. 

 خادم الحرمين الشريفين لدى ترؤسه جلسة مجلس الوزراء في جدة أمس، ويبدو ولي العهد.   (واس) 

رئيس مالية الشورى لـ  :

مفصل تاريخي
 في تشريع العقار

عكاظ (جدة)

أكــد رئيس لجنة الــشــؤون المالية فــي مجلس الــشــورى الــدكــتــور سعد 
مــارق وهي اللجنة التي درســت أنظمة التمويل العقاري، وهي نظام 
العقاري  التمويل  التمويلي ونــظــام  الــعــقــاري ونــظــام الايــجــار  الــرهــن 
الأنظمة  أن  التنفيذ،  ونظام  العقاري  التمويل  مراقبة شركات  ونظام 
انها  كما  السكن  تملك  في  للمواطن  كثيرة  خــيــارات  الخمسة ستتيح 
مالية  مبالغ  فــي ضــخ  البنوك  وخــاصــة  التمويل  مؤسسات  ستشجع 

كبيرة في العقار وكذلك ستنظم شركات التطوير العقاري.
المملكة  العقاري في  التمويل  أن ســوق  المالية  اللجنة  وأوضــح رئيس 
التشريعية  البنية  اكتمال  عــدم  مــن  يعاني 
الكبرى  الــــشــــركــــات  ونــــــــدرة  والإجــــــــــــــراءات، 
المــتــخــصــصــة فــي الــتــمــويــل الــعــقــاري، وقلة 
الـــقـــطـــاع الخاص،  لـــلاســـكـــان مـــن  الــتــمــويــل 
بــنــاء وحــــدات سكنية لذوي  بــل ان تــمــويــل 
الدخل المحدود معدوم من القطاع الخاص. 
وبالتالي فإن الانظمة ستساهم في حل كل 
هذه المشاكل وغيرها وسيكون امام المواطن 
خيارات كثيرة في الحصول على المسكن. 

وأكد أن الأنظمة ستنظم العلاقة  وستعطي 
الفرصة لقطاعات كبيرة في المساهمة في تمويل العقار وهم القطاع 
العقارية  التنمية  وصندوق  العامة  الاستثمارات  وصندوق  الخاص 
في  المتخصصة  والــخــيــريــة  الحكومية  والمــؤســســات  الإســكــان  ووزارة 

الإسكان.
وواضـــــح د. ســعــد أن الأنــظــمــة الــخــمــســة كـــل مــنــهــا يــعــالــج جــانــبــا من 
الــعــقــاري، وســتــنــشــأ شــركــات مساهمة  الــنــظــامــيــة للتمويل  الــجــوانــب 
للمشاركة في التمويل العقاري وتمويل نشاطات المؤسسات متوسطة 
فهدفه  العقاري  الرهن  نظام  أما  الائتمان.  الحجم وبطاقات  وصغير 
المحافظة على حقوق الممولين والمستهلكين. كما ان الأنظمة مجتمعة 
تتكاتف في منع التلاعب والمماطلة في السداد، وستذلل كل الصعوبات 
التي تواجهها الشركات التي ترغب الدخول في التمويل العقاري، كما 
انها وضعت العقوبات التي تضمن حماية المواطن من أي تلاعب او 

استغلال من قبل الشركات.
وأكد رئيس اللجنة ان النظم الخمسة درست بعناية كبيرة في جميع 
الاستفادة  وتــمــت  المملكة  وبيئة  خصوصية  مــع  لتتناسب  مراحلها 
الــدول الإسلامية التي سبقت في هــذا المجال.  بشكل اكبر من تجارب 
وأوضح أن الدولة لن تستطيع الاستمرار في التمويل العقاري بدون 

مساهمة القطاع الخاص وبدون وجود لهذه البنية التشريعية.

سعد مارق

إبراهيم العساف

aalsalehh
مستطيل




