
لجنة المساهمات العقارية بين 
المحاكم الشرعية وديوان المظالم

المملكة بقيادة خادم الحرمين ال�سريفين-حفظة الله ورعاه-حر�ست على اإغلاق ملفات اأكثر من مئتي م�ساهمة 
عقارية متعثرة وذلك من خلال قرار مجل�س الوزراء رقم )130( وتاريخ 1429/5/7ه�، حيث تم تعديل البند )�سابعًا( 

1426/8/22ه���، ليكون بال�سيغة التالية: »ت�سكل لجنة برئا�سة معالي  من قرار مجل�س الوزراء رقم )220( وتاريخ 

وزير التجارة وال�سناعة وع�سوية ممثلين )بدرجة وكيل وزارة( من وزارة الداخلية، ووزارة ال�سوؤون البلدية والقروية، 

ووزارة العدل، ووزارة المالية، وكذلك اأمين عام الهيئة ال�سعودية للمحا�سبين القانونيين، واأمين عام الهيئة ال�سعودية 

للمهند�سين(، وتكون مهمات هذه اللجنة ما يلي:

1- النظر في جميع الم�ساهمات العقارية القائمة )المرخ�س لها وغير المرخ�س( وقت �سدور قرار مجل�س الوزراء رقم 

)220( وتاريخ 1426/8/22ه�. 

لكل  مالي  مركز  لإع��داد  القانونيين  المحا�سبين  مكاتب  من  تراه  من  تكليف   -2

المالية  وحقوقهم  الم�ساهمين  �سجل  ت�سمل  مف�سلة  تقارير  واإع���داد  م�ساهمة، 

والجوانب القانونية والفنية للم�ساهمة، ورفع تقارير دورية عنها، ومتابعتها حتى 

ت�سفيتها بما يحفظ حقوق الم�ساهمين. 

اإ�سناد اأي م�ساهمة لم�سف قانوني - اإذا راأت اللجنة م�سوغًا لذلك - ولها   - 3

اأو غير  متحايل  اأنه  لديها  يثبت  من  المخت�سة  الق�سائية  الجهات  اإلى  اأن تحيل 

متجاوب اأو م�سيء ل�ستخدام اأموال الم�ساهمة.

والقانونية  المحا�سبية  المكاتب  به من  ت�ستعين  وم�ساريف من  اأتعاب  4- تحديد 

والهند�سية وغيرها، واحت�سابها من م�ساريف الم�ساهمة.

القت�سادي  المجل�س  اإلى  ورفعه  اأعماله،  عن  �سنوي  ن�سف  تقرير  اإع��داد   -5

الأعلى. 

هذه  وت�سفية  الم�ساهمين  حقوق  حفظ  م��ن  تمكنها  لعملها  اآل��ي��ة  اإع���داد   -6

الم�ساهمات.

ولعل اأبرز ما يمكن الإ�سارة اإليه في هذه اللجنة هو اآلية عملها المختلفة التي تتداخل مع اأكثر من جهاز حكومي ب�سكل 

منظم ودقيق وفقًا لما يلي: 

1- ا�ستدعاء وم�ساءلة اأ�سحاب الم�ساهمات العقارية والمكاتب المحا�سبية الم�سرفة على �سير الم�ساهمات العقارية لمعرفة 

و�سع الم�ساهمة.

2- اإذا لم يتجاوب �ساحب الم�ساهمة العقارية مع اللجنة خلال ثلاثين يومًا يخاطب معالي رئي�س اللجنة �ساحب ال�سمو 

الملكي وزير الداخلية لإدراجه على قائمة الممنوعين )منع من ال�سفر( وقائمة المطلوبين )اإيقاف خدمات(، فاإن لم 

يتجاوب بعد م�سي مدة �سهرين يخاطب �ساحب ال�سمو الملكي وزير الداخلية لإدراجه على قائمة القب�س واإح�ساره 

لدى اللجنة وفقًا للاإجراءات المتبعة.

3- الكتابة اإلى الجهة المخت�سة بالتهمي�س على �سجل �سكوك الم�ساهمات العقارية التي يتطلب التهمي�س عليها باإيقاف 

الت�سرف فيها، على اأن يت�سمن الطلب نوع المخالفة والم�ستند النظامي له، ول يرفع الإيقاف اإل بخطاب من معالي 

رئي�س اللجنة.
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4- للجنة اإذا راأت اأن الحاجة ت�ستدعي اإيقاع الحجز التحفظي على اأموال �ساحب الم�ساهمة الثابتة اأو المنقولة اأن تطلب 

من الجهة المخت�سة نظامًا الحجر على الأموال الثابتة وح�سابات �ساحب الم�ساهمة بما فيها الأوراق المالية والمحافظة 

ال�ستثمارية والأموال التي نقلت من ح�ساباته اإلى ح�سابات اأخرى اإلى اأن يبت في مو�سوع الم�ساهمة.

5- تتخذ اللجنة جميع الإجراءات النظامية التي ت�سهم في حفظ حقوق الم�ساهمين واإعادة هذه الحقوق باأن�سب الطرق 

النظامية، �سواء بالبيع المبا�سر للم�ساهمة بح�سب قيمتها الحالية، اأو باإقامة المزاد العلني، اأو انتظار اعتماد مخطط 

محققًا  اللجنة  تراه  لما  وفقًا  وذلك  م�ساهمة،  كل  حالة  بح�سب  التطوير  باأعمال  القيام  في  ال�ستمرار  اأو  الم�ساهمة، 

لم�سلحة الم�ساهمين، واإذا قررت اللجنة البيع تحال اأوراق المعاملة كاملة اإلى المحكمة المخت�سة، لإنهاء اإجراءات البيع 

على اأن يكون لها �سفة ال�ستعجال.

6- اإحالة كل من ثبت للجنة اأنه متحايل اأو م�سيء ل�ستخدام اأموال الم�ساهمة اإلى المحكمة المخت�سة رفق المدعي العام 

لمجازاته والمطالبة باإرجاع حقوق الم�ساهمين.

7- للجنة اأن تطلع على اأ�سل اأي معاملة مرفوعة لدى المحاكم في �ساأن الم�ساهمات العقارية من الم�ساهمين اأو نحوهم 

وفقًا للاإجراءات المن�سو�س عليها في المادة)4/11(من اللائحة التنفيذية لنظام المرافعات ال�سرعية.

اأو الهند�سية بحيث ل  اأو القانونية  اأتعاب وم�ساريف من ت�ستعين به اللجنة �سواء من المكاتب المحا�سبية  8- تحديد 

تتجاوز)5%( من اإجمالي ح�سيلة بيع الم�ساهمة.

9- على كل مكتب محا�سبي اأو قانوني اأو هند�سي ت�سند اإليه ق�سية اأي م�ساهمة اأن يقدم اإلى اللجنة تقريرًا مبدئيًا 

اإمكان الت�سفية الفورية  عن الم�ساهمة يت�سمن مركزها المالي وعدد الم�ساهمين واإجمالي راأ�س مال الم�ساهمة ومدى 

للم�ساهمة، على اأن يت�سمن التقرير مرئيات المكتب حيال الم�ساهمة.

10- يتم الإعلان عن رغبة اللجنة باإ�سناد ت�سفية اأي من الم�ساهمات العقارية لمكاتب محا�سبية وقانونية وهند�سية 

معتمدة.

ثانيًا: ي�سدر معالي وزير التجارة وال�سناعة قرارًا بالإجراءات التنفيذية لعمل هذه اللجنة، ومن ذلك ما يلي:

 اأ- تحديد كيفية عقد اجتماعات اللجنة، واإعداد محا�سر لكل اجتماع.

 ب- ت�سكيل لجنة تنفيذية اأو اأكثر، وتحديد مهماتها ورفع تقارير عن �سير عملها اإلى معالي رئي�س اللجنة.

 ج- ت�سكيل اأمانة عامة وتحديد اجتماعاتها ومهماتها.

ومما يثير الهتمام والت�ساوؤل في اآلية عمل اللجنة الفقرة الخام�سة الوارد ذكرها اأعلاه )تتخذ اللجنة جميع الإجراءات 

باأن�سب الطرق النظامية...اإلخ( وبهذا المعنى  النظامية التي ت�سهم في حفظ حقوق الم�ساهمين واإعادة هذه الحقوق 

ل�سعر  بالن�سبة  الإ�سارة  وهنا تجدر  باإقامة مزاد علني،  البيع  اأو  المبا�سر  البيع  �سواء في  البيع  للجنة الحق في  اأ�سبح 

البيع وما هو ال�سابط في عملية البيع، حيث اإنه اأعطيت للجنة �سلاحية مطلقة )باأن�سب الطرق النظامية(، ولم تحدد 

ال�سوابط في هذا المو�سوع.

المظالم  ديوان  لدى  فيها  الطعن  يجوز  اإدارية  قرارات  يعتبرها  فالبع�س  وتكييفها  اللجنة  قرارات هذه  ماهية  وحول 

من ناحية م�سدر القرار وهو رئي�س اللجنة معالي وزير التجارة وال�سناعة، والبع�س الآخر يعتبرها من اخت�سا�س 

ا، اإذ كان  المحاكم ال�سرعية من ناحية اأ�سل المو�س�وع، وحيث اإن اآلية عمل هذا اللجنة لم تحدد ذلك وتُرك الأمر غام�سً

واجبًا على الم�سرع تحديد ذلك كونها مرحلة مهمة في التقا�سي لكت�ساب القرار �سفة قطعية وتحقيق العدالة وحفظ 

حقوق الم�ساهمين.

المجل�س  تنازع الخت�سا�س في  الف�سل في  اأن تنظر لجنة  اأرى  الإ�سكاليات من وجهة نظري  واأخ��يًرا ولكي تحل هذه 

الأعلى للق�ساء في قرارات هذه اللجنة وتحدد الجهة المخت�سة �سواء كانت المحاكم ال�سرعية اأو ديوان المظالم، اأما في 

م�ساألة البيع وقيمة العقار، فالبيع يكون بالمزاد العلني حتى يت�سنى للجميع الم�ساركة وقيمة العقار تكون مقاربة لقيمة 

العقارات المجاورة لحفظ حقوق الم�ساهمين، واأ�سحاب الم�ساهمات العقارية.
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