
لجنة المساهمات العقارية بين 
المحاكم الشرعية وديوان المظالم

المملكة بقيادة خادم الحرمين ال�شريفين-حفظة الله ورعاه-حر�صت على �إغلاق ملفات �أكثر من مئتي م�ساهمة 
عقارية متعثرة وذلك من خلال قرار مجل�س الوزراء رقم )130( وتاريخ 1429/5/7هـ، حيث تم تعديل البند )�سابعًا( 

من قرار مجل�س الوزراء رقم )220( وتاريخ 1426/8/22ه��ـ، ليكون بال�صيغة التالية: »ت�شكل لجنة برئا�سة معالي 

وزير التجارة وال�صناعة وع�ضوية ممثلين )بدرجة وكيل وزارة( من وزارة الداخلية، ووزارة ال��شؤون البلدية والقروية، 

ووزارة العدل، ووزارة المالية، وكذلك �أمين عام الهيئة ال�سعودية للمحا�سبين القانونيين، و�أمين عام الهيئة ال�سعودية 

للمهند�سين(، وتكون مهمات هذه اللجنة ما يلي:

1- النظر في جميع الم�ساهمات العقارية القائمة )المرخ�ص لها وغير المرخ�ص( وقت �صدور قرار مجل�س الوزراء رقم 

)220( وتاريخ 1426/8/22هـ. 

لكل  مالي  مركز  لإع��داد  القانونيين  المحا�سبين  مكاتب  من  تراه  من  تكليف   -2

المالية  وحقوقهم  الم�ساهمين  �سجل  ت�شمل  مف�صلة  تقارير  و�إع���داد  م�ساهمة، 

والجوانب القانونية والفنية للم�ساهمة، ورفع تقارير دورية عنها، ومتابعتها حتى 

ت�صفيتها بما يحفظ حقوق الم�ساهمين. 

�إ�سناد �أي م�ساهمة لم�صف قانوني - �إذا ر�أت اللجنة م�سوغًا لذلك - ولها   - 3

�أو غير  متحايل  �أنه  لديها  يثبت  من  المخت�صة  الق�ضائية  الجهات  �إلى  �أن تحيل 

متجاوب �أو م�سيء لا�ستخدام �أموال الم�ساهمة.

والقانونية  المحا�سبية  المكاتب  به من  ت�ستعين  وم�صاريف من  �أتعاب  4- تحديد 

والهند�سية وغيرها، واحت�سابها من م�صاريف الم�ساهمة.

الاقت�صادي  المجل�س  �إلى  ورفعه  �أعماله،  عن  �سنوي  ن�صف  تقرير  �إع��داد   -5

الأعلى. 

هذه  وت�صفية  الم�ساهمين  حقوق  حفظ  م��ن  تمكنها  لعملها  �آل��ي��ة  �إع���داد   -6

الم�ساهمات.

ولعل �أبرز ما يمكن الإ�شارة �إليه في هذه اللجنة هو �آلية عملها المختلفة التي تتداخل مع �أكثر من جهاز حكومي ب�شكل 

منظم ودقيق وفقًا لما يلي: 

1- ا�ستدعاء وم�ساءلة �أ�صحاب الم�ساهمات العقارية والمكاتب المحا�سبية الم�شرفة على �سير الم�ساهمات العقارية لمعرفة 

و�ضع الم�ساهمة.

2- �إذا لم يتجاوب �صاحب الم�ساهمة العقارية مع اللجنة خلال ثلاثين يومًا يخاطب معالي رئي�س اللجنة �صاحب ال�سمو 

الملكي وزير الداخلية لإدراجه على قائمة الممنوعين )منع من ال�سفر( وقائمة المطلوبين )�إيقاف خدمات(، ف�إن لم 

يتجاوب بعد م�ضي مدة �شهرين يخاطب �صاحب ال�سمو الملكي وزير الداخلية لإدراجه على قائمة القب�ض و�إح�ضاره 

لدى اللجنة وفقًا للإجراءات المتبعة.

3- الكتابة �إلى الجهة المخت�صة بالتهمي�ش على �سجل �صكوك الم�ساهمات العقارية التي يتطلب التهمي�ش عليها ب�إيقاف 

الت�صرف فيها، على �أن يت�ضمن الطلب نوع المخالفة والم�ستند النظامي له، ولا يرفع الإيقاف �إلا بخطاب من معالي 

رئي�س اللجنة.
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4- للجنة �إذا ر�أت �أن الحاجة ت�ستدعي �إيقاع الحجز التحفظي على �أموال �صاحب الم�ساهمة الثابتة �أو المنقولة �أن تطلب 

من الجهة المخت�صة نظامًا الحجر على الأموال الثابتة وح�سابات �صاحب الم�ساهمة بما فيها الأوراق المالية والمحافظة 

الا�ستثمارية والأموال التي نقلت من ح�ساباته �إلى ح�سابات �أخرى �إلى �أن يبت في مو�ضوع الم�ساهمة.

5- تتخذ اللجنة جميع الإجراءات النظامية التي ت�سهم في حفظ حقوق الم�ساهمين و�إعادة هذه الحقوق ب�أن�سب الطرق 

النظامية، �سواء بالبيع المبا�شر للم�ساهمة بح�سب قيمتها الحالية، �أو ب�إقامة المزاد العلني، �أو انتظار اعتماد مخطط 

محققًا  اللجنة  تراه  لما  وفقًا  وذلك  م�ساهمة،  كل  حالة  بح�سب  التطوير  ب�أعمال  القيام  في  الا�ستمرار  �أو  الم�ساهمة، 

لم�صلحة الم�ساهمين، و�إذا قررت اللجنة البيع تحال �أوراق المعاملة كاملة �إلى المحكمة المخت�صة، لإنهاء �إجراءات البيع 

على �أن يكون لها �صفة الا�ستعجال.

6- �إحالة كل من ثبت للجنة �أنه متحايل �أو م�سيء لا�ستخدام �أموال الم�ساهمة �إلى المحكمة المخت�صة رفق المدعي العام 

لمجازاته والمطالبة ب�إرجاع حقوق الم�ساهمين.

7- للجنة �أن تطلع على �أ�صل �أي معاملة مرفوعة لدى المحاكم في ��شأن الم�ساهمات العقارية من الم�ساهمين �أو نحوهم 

وفقًا للإجراءات المن�صو�ص عليها في المادة)4/11(من اللائحة التنفيذية لنظام المرافعات ال�شرعية.

�أو الهند�سية بحيث لا  �أو القانونية  �أتعاب وم�صاريف من ت�ستعين به اللجنة �سواء من المكاتب المحا�سبية  8- تحديد 

تتجاوز)5%( من �إجمالي ح�صيلة بيع الم�ساهمة.

9- على كل مكتب محا�سبي �أو قانوني �أو هند�سي ت�سند �إليه ق�ضية �أي م�ساهمة �أن يقدم �إلى اللجنة تقريرًا مبدئيًا 

�إمكان الت�صفية الفورية  عن الم�ساهمة يت�ضمن مركزها المالي وعدد الم�ساهمين و�إجمالي ر�أ�س مال الم�ساهمة ومدى 

للم�ساهمة، على �أن يت�ضمن التقرير مرئيات المكتب حيال الم�ساهمة.

10- يتم الإعلان عن رغبة اللجنة ب�إ�سناد ت�صفية �أي من الم�ساهمات العقارية لمكاتب محا�سبية وقانونية وهند�سية 

معتمدة.

ثانيًا: ي�صدر معالي وزير التجارة وال�صناعة قرارًا بالإجراءات التنفيذية لعمل هذه اللجنة، ومن ذلك ما يلي:

‌�أ- تحديد كيفية عقد اجتماعات اللجنة، و�إعداد محا�ضر لكل اجتماع.

‌ب- ت�شكيل لجنة تنفيذية �أو �أكثر، وتحديد مهماتها ورفع تقارير عن �سير عملها �إلى معالي رئي�س اللجنة.

‌ج- ت�شكيل �أمانة عامة وتحديد اجتماعاتها ومهماتها.

ومما يثير الاهتمام والت�سا�ؤل في �آلية عمل اللجنة الفقرة الخام�سة الوارد ذكرها �أعلاه )تتخذ اللجنة جميع الإجراءات 

ب�أن�سب الطرق النظامية...�إلخ( وبهذا المعنى  النظامية التي ت�سهم في حفظ حقوق الم�ساهمين و�إعادة هذه الحقوق 

ل�سعر  بالن�سبة  الإ�شارة  وهنا تجدر  ب�إقامة مزاد علني،  البيع  �أو  المبا�شر  البيع  �سواء في  البيع  للجنة الحق في  �أ�صبح 

البيع وما هو ال�ضابط في عملية البيع، حيث �إنه �أعطيت للجنة �صلاحية مطلقة )ب�أن�سب الطرق النظامية(, ولم تحدد 

ال�ضوابط في هذا المو�ضوع.

المظالم  ديوان  لدى  فيها  الطعن  يجوز  �إدارية  قرارات  يعتبرها  فالبع�ض  وتكييفها  اللجنة  قرارات هذه  ماهية  وحول 

من ناحية م�صدر القرار وهو رئي�س اللجنة معالي وزير التجارة وال�صناعة، والبع�ض الآخر يعتبرها من اخت�صا�ص 

ا, �إذ كان  المحاكم ال�شرعية من ناحية �أ�صل المو�ـضوع, وحيث �إن �آلية عمل هذا اللجنة لم تحدد ذلك وتُرك الأمر غام�ضً

واجبًا على الم�شرع تحديد ذلك كونها مرحلة مهمة في التقا�ضي لاكت�ساب القرار �صفة قطعية وتحقيق العدالة وحفظ 

حقوق الم�ساهمين.

المجل�س  تنازع الاخت�صا�ص في  الف�صل في  �أن تنظر لجنة  �أرى  الإ�شكاليات من وجهة نظري  و�أخ�رًيا ولكي تحل هذه 

الأعلى للق�ضاء في قرارات هذه اللجنة وتحدد الجهة المخت�صة �سواء كانت المحاكم ال�شرعية �أو ديوان المظالم، �أما في 

م�س�ألة البيع وقيمة العقار، فالبيع يكون بالمزاد العلني حتى يت�سنى للجميع الم�شاركة وقيمة العقار تكون مقاربة لقيمة 

العقارات المجاورة لحفظ حقوق الم�ساهمين، و�أ�صحاب الم�ساهمات العقارية.
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