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مؤشر «المشورة» يخسر 1.1 في المئة
ذكـــرت شــركــة المــشــورة والــرايــة لــلاســتــشــارات المالية 
خلال  سجلت  الكويتي  السوق  مؤشرات  أن  الإسلامية 
تعاملاتها فــي الأســبــوع المــاضــي تــراجــعــات واضــحــة، 
جــاءت نتيجة بعد انــزلاق المؤشر خــلال أربــع جلسات 
بــخــســائــر واضـــحـــة، ووســــط هـــذه الــــتــــداولات السلبية 
تراجعت مؤشرات المشورة للأسهم الإسلامية والأسهم 
المتوافقة مع الشريعة الإسلامية، وكان مؤشر المشورة 
للأسهم وفق الشريعة أفضل حالا حيث خسر 1.1 في 
المئة تعادل 5 نقاط ليقفل على مستوى 423.88 نقطة، 
بــيــنــمــا ســجــل مــؤشــر المـــشـــورة لــلأســهــم المــتــوافــقــة مع 
الشريعة خسائر اكــبــر اقــتــربــت مــن 2 فــي المــئــة وكانت 
تحديدا 9 نقاط نسبتها 1.9 في المئة ليتراجع مؤشرها 
إلى مستوى 479 نقطة تقريبا، وبشكل متساو تقريبا 
مـــع مــؤشــر الـــســـوق الـــوزنـــي الــــذي فــقــد الــنــســبــة ذاتــهــا 

والنقاط مقفلا على مستوى 442.24 نقطة.
وأوضـــــــح الـــتـــقـــريـــر ان تــــراجــــع الـــســـيـــولـــة كـــــان عــلــى 
مــســتــوى المــــؤشــــرات الــثــلاثــة مــتــنــاســبــا مـــع تــراجــعــهــا 
نسبيا حيث خسر مؤشر المشورة للأسهم المتوافقة مع 
الشريعة 39 في المئة من سيولته مقارنة مع أدائــه في 
الأسبوع السابق، بينما تراجعت سيولة السوق العامة 
30.5 في المئة، مقابل تراجع محدود في قيمة تداولات 
مؤشر المــشــورة الإســلامــي وبنسبة 9 فــي المــئــة، بينما 

المئة  في   15.8 بنسبة  الإســلامــي  المؤشر  نشاط  تراجع 
والمتوافق  العام  السوق  مؤشري  نشاط  تراجع  مقابل 
التوالي  على  المــئــة  فــي  و28.2   23 بنسبة  الشريعة  مــع 

مقارنة مع الأسبوع الأسبق.
وأضـــــاف الــتــقــريــر ان عـــوامـــل دولـــيـــة ومــحــلــيــة عــدة 
وتراجع  الــســوق  متعاملي  شهية  خفض  فــي  ساهمت 
مــشــتــريــاتــهــم بــشــكــل عــــام، ودخــــول نفسيتهم فــي قلق 
وخوف، ومع ما تشهده الساحة المحلية السياسية من 
والتشريعية  التنفيذية  السلطتين  بــين  تــجــاذب  حــالــة 
بــعــد تــقــديــم اســـتـــجـــوابـــات عـــــدة، جــــاء دور مـــؤشـــرات 
الأسواق العالمية لتضغط أيضا وسط تراجعها معظم 

جلسات الأسبوع الماضي.
وشهد السوق إيقاف 5 شركات جديدة بعد امتناعها عن 
عقد جمعياتها العمومية وبعد مضي 45 يوما على إعلان 
بالإيقاف  عليه  يعاقب  ما  وهــو  السنوية  المالية  نتائجها 
 38 مستويات  عند  وتبقيها  الموقوفة  الأسهم  عــدد  لتزيد 
سهما بعد نجاح عدد منها بالإعلان عن نتائج الربع الأول 
هذه  وإيقاف  الماضي.  الأسبوع   33 إلى  خفضها  وبالتالي 
الشركات يشير إلى ما تعاني منه مؤسسات عدة بالرغم 
مـــن الإفـــصـــاح عـــن نــتــائــجــهــا، حــيــث أن عـــدم عــقــد اجــتــمــاع 
الجمعيات العمومية خلال الفترة الزمنية ينم عن مشاكل 

وفوضى تعيشها مثل تلك الإدارات.

«بسبب الإنفاق الحكومي وتعديل التشريعات»

العقار السعودي إلى زيادة في الأسعار والطلب
كــــشــــف تــــقــــريــــر أعـــــدتـــــه شـــركـــة 
«بـــيـــتـــك» لـــلأبـــحـــاث عـــن تــوقــعــات 
بــــــزيــــــادة فـــــي أســـــعـــــار الــــعــــقــــارات 
بـــالمـــمـــلـــكـــة الـــعـــربـــيـــة الـــســـعـــوديـــة 
والاداري  السكني  العقار  خاصة 
خلال الفترة المقبلة في ظل زيادة 
الإنـــــفـــــاق الـــحـــكـــومـــي وتـــوجـــهـــات 
الــــــدولــــــة لمـــعـــالـــجـــة الــــفــــجــــوة بــين 
الــعــرض والــطــلــب، بــالإضــافــة إلــى 
الإسراع في إقرار تشريعات ونظم 
وإجـــــراءات أبــرزهــا قــانــون الــرهــن 
الــعــقــاري، مــا ســيــوفــر قـــوة دافــعــة 
أن  بعد  العقارات  لقطاع  مباشرة 
اتـــخـــذت حــكــومــة خــــادم الــحــرمــين 
الشريفين حزمة إجــراءات عكست 
اهــتــمــامــا كــبــيــرا بــمــلــف الإســكــان، 
حـــيـــث أعــــلــــن المــــلــــك عـــبـــد الــــلــــه بــن 
عبد الــعــزيــز عــن خطة لإنــفــاق 67 
مليار دولار لبناء 500 ألف منزل 
وتحويل هيئة الإسكان إلى وزارة 
بــمــيــزانــيــة تــصــل إلـــى 4 مــلــيــارات 
تمويل  بــزيــادة  تعهد  كما  دولار. 

المساكن بقيمة 15 مليار دولار.
وأشــــــــار الـــتـــقـــريـــر إلــــــى أهــمــيــة 
الـــعـــقـــار الــســكــنــي حـــيـــث يــتــصــدر 
قطاع العقارات في المملكة ويمثل 
النشاط  اجمالي  مــن  المــئــة  فــي   70
العقاري، ففي الوقت الذي تواجه 
فــيــه الــســعــوديــة نقصا كــبــيــرا في 
الجاهزة  السكنية  الــوحــدات  عــدد 
للسكن بسبب الزيادة المطردة في 
عدد السكان- يتوقع أن يصل عدد 
مليون   29 إلــى  السعودية  ســكــان 
ســيــفــاقــم  مــــا   -  2015 فــــي  نــســمــة 
العرض  بــين  الحالية  الفجوة  مــن 
والـــطـــلـــب والمـــرشـــحـــة لــلاســتــمــرار 
على المــديــين المــتــوســط والــطــويــل، 
خاصة إذا ما أخذنا بالاعتبار أن 
الأمر يحتاج 5 سنوات على الأقل 
بناؤها  المــزمــع  الــوحــدات  لتسليم 
وفـــــق تــعــهــد الـــعـــاهـــل الـــســـعـــودي 
بقيمة 15  المساكن  تمويل  بزيادة 

مليار دولار.
المــــوافــــقــــة  أن  الــــتــــقــــريــــر  وبـــــــين 
المــــتــــوقــــعــــة عــــلــــى قـــــانـــــون الــــرهــــن 
الـــعـــقـــاري الــــذي تـــم الــتــخــطــيــط له 
عـــلـــى مـــــدى 10 ســــنــــوات ســتــدفــع 
والأســعــار  المــســاكــن  على  بالطلب 
إلى مستويات أعلى نظرا لزيادة 
الراغبين في تملك وحدات سكنية 

خاصة.
المـــمـــلـــكـــة  ان  الــــتــــقــــريــــر  وذكــــــــــر 
أخيرا  قــامــت  الــســعــوديــة  العربية 
بـــــاتـــــخـــــاذ الـــــعـــــديـــــد مــــــن تــــدابــــيــــر 
الإصلاح الاقتصادي التي أضفت 
مــزيــدا مــن الــوضــوح فــي القوانين 
التدابير  هــذه  وتهدف  والأنظمة، 
الأجنبية  الاستثمارات  جذب  إلى 
وتــــوفــــيــــر قـــــــوة دافـــــعـــــة مـــبـــاشـــرة 
لـــقـــطـــاع الــــعــــقــــارات. وقـــــد تــمــكــنــت 
التي  السعودية،  العربية  المملكة 
دول  اقتصاديات  بين  الأكبر  تعد 
مــجــلــس الــتــعــاون الــخــلــيــجــي، من 
إحــكــام ســيــطــرتــهــا عــلــى الــعــوامــل 
الاقـــــــتـــــــصـــــــاديـــــــة حـــــتـــــى فــــــــي ظـــل 
بفضل  الحالية  الأزمـــة  سيناريو 
ســيــاســتــهــا الــحــكــيــمــة وثـــروتـــهـــا 
الــنــفــطــيــة. ومـــن المــتــوقــع أن يـــزداد 
في  الإجمالي  المحلي  الناتج  نمو 
المملكة العربية السعودية ليصل 
كما   .2011 فــي  المــئــة  فــي  إلـــى 7.5 
ويتوقع أن تزداد نسبة التضخم، 
الــــذي انــخــفــض إلـــى 4،7 فــي المئة 
فــــي شـــهـــر مـــــــارس مــــن أصـــــل 4.9 
نظرا  السابق،  الــعــام  فــي  المئة  فــي 
لـــزيـــادة الإنـــفـــاق؛ ولــكــن لا يتوقع 
في   6 التضخم  نسبة  تتجاوز  أن 

المئة.
وبـــالإضـــافـــة لــكــونــهــا مـــن أكــبــر 
اقتصاديات دول مجلس التعاون 
الـــخـــلـــيـــجـــي حـــيـــث يـــصـــل تـــعـــداد 
سكانها إلى أكثر من 60 في المئة 
تشهد  المنطقة،  ســكــان  تــعــداد  مــن 
الــــســــعــــوديــــة أعــــلــــى مـــــعـــــدلات فــي 
الــنــمــو الــســكــانــي وعــلــى مستوى 
السكان  عــدد  ارتــفــع  حيث  العالم؛ 
مــــن 7.3 مـــلـــيـــون نــســمــة فــــي عـــام 
 24 مــــــن  يــــــقــــــارب  مــــــا  إلـــــــى   1975

الــراهــن.  الــوقــت  فــي  نسمة  مليون 
ووفــقــا لــتــقــديــرات الأمـــم المــتــحــدة، 
يــتــوقــع أن يــصــل تـــعـــداد الــســكــان 
فــــي الـــســـعـــوديـــة إلـــــى 29 مــلــيــون 
أدى  وقـــد   .2015 الــعــام  فــي  نسمة 
الارتـــفـــاع فــي تــعــداد الــســكــان إلــى 
خــلــق ضــغــوط هــائــلــة عــلــى ســوق 
العقار السكني في البلاد ما فتح 
المجال أمام أفق فرص نمو كبيرة 

في قطاعات أخرى من العقار.
وبـــــمـــــرور الـــــوقـــــت، يـــتـــوقـــع أن 
تتمتع المملكة العربية السعودية 
بــــأحــــد أكــــثــــر أســـــــــواق الــــعــــقــــارات 
السكنية في دول مجلس التعاون 
وأمــانــة  وقـــوة،  مــرونــة،  الخليجي 
كــمــا ســتــواصــل أســعــار الــعــقــارات 
السكنية التي زادت بمعدل 10 في 
بين  مــا  الفترة  خــلال  سنوياً  المئة 
2002-2005، ارتفاعها على ما كان 
القطاع  نمو  يظل  أن  مــن  متوقعاً 
العقاري معتدلا بنسبة تصل إلى 
5 في المئة خلال العام 2009 (نظرا 
ساد  لكن  الــعــالمــي)،  التباطؤ  إلــى 
الاعـــتـــقـــاد بــــأن الاعــــتــــدال ســيــكــون 
تستعيد  أن  المـــرجـــح  ومـــن  عـــابـــرا 
معادلة  بسبب  نشاطها  الأســواق 
الــطــلــب والـــعـــرض غــيــر المــتــوازنــة. 
ومـــن جــانــبــنــا فــنــحــن نــتــوقــع، في 
ظل ازديــاد أسعار العقارات، على 
تتغير  أن  الـــدخـــل،  نــســبــة  أســــاس 
هــــــذه الأســــــعــــــار لـــلأعـــلـــى عــنــدمــا 
يــدخــل قــانــون الــتــمــويــل الــعــقــاري 

حيز التنفيذ ويصبح ساريا.
العقارات السكنية 

أفاد التقرير ان قطاع العقارات 
السكنية يتصدر القطاع العقاري 
فـــي المــمــلــكــة الــعــربــيــة الــســعــوديــة 
يزيد  مــا  إلــى  يصل  حيث  عموماً 
عـــلـــى 70 فــــي المــــئــــة مــــن إجـــمـــالـــي 
الـــنـــشـــاط الــــعــــقــــاري فــــي المــمــلــكــة. 
في  هائلا  نقصا  المملكة  وتــواجــه 
عــــدد الــــوحــــدات الــســكــنــيــة بسبب 
الـــفـــجـــوة الــضــخــمــة بــــين الـــعـــرض 
والــطــلــب. ويــبــدو أن الــفــجــوة بين 
على  ستستمر  والــطــلــب  الــعــرض 
المـــــدى المــتــوســط والمـــــدى الــطــويــل 
حـــتـــى بـــعـــد الأخــــــذ فــــي الاعـــتـــبـــار 
تــوفــيــر 100 ألــــف وحـــــدة ســنــويــا 
حــيــث أعــلــن خـــادم الــحــرمــين الملك 
عـــبـــد الــــلــــه عــــن خـــطـــة لإنــــفــــاق 67 
مليار دولار لبناء 500 ألف منزل 

وتحويل هيئة الإسكان في البلاد 
بــمــيــزانــيــة  الإســـــكـــــان  وزارة  إلـــــى 
تصل إلى 4 مليارات دولار. يأتي 
هــذا الإعــلان في الوقت تعهد فيه 
المـــلـــك عـــبـــد الـــلـــه بــــزيــــادة تــمــويــل 
المــســاكــن بــقــيــمــة 15 مــلــيــار دولار 
الوحدات  هذه  تسليم  فترة  أن  إلا 
يمكن أن تمتد لما لا يقل عن خمس 
سنوات نظرا للوقت الطويل الذي 
يستغرق عملية تقديم العطاءات، 
والــــتــــصــــمــــيــــم، والـــــحـــــصـــــول عــلــى 
المــوافــقــات مــع الأخــذ فــي الاعتبار 
قـــــدرة الــبــنــاء الـــســـعـــودي الــحــالــي 
وحــــدة  الـــــف   120 نـــحـــو  الـــبـــالـــغـــة 

سنويا.
وكــــانــــت الأســـــعـــــار قــــد شــهــدت 
المئة  فــي   100 بلغ  ملحوظاً  نــمــواً 
في بعض المواقع الرئيسية ضمن 
المــــــدن الـــرئـــيـــســـيـــة مـــثـــل الـــريـــاض 
تصحيحاً  أيـــضـــا  واجـــهـــت  الـــتـــي 
العائد  ارتفاع  نتيجة  جليا  يبدو 
وصــل إلــى حد 200 نقطة أســاس. 
ويــقــدر الاعــتــدال فــي نمو القطاع 
خلال  المئة  في   5 بنسبة  العقاري 
عـــام 2009، ومـــع ذلــــك، يــعــتــقــد أن 
الاعـــــتـــــدال كـــــان عــــابــــرا مــــع تــوقــع 
زيادة الأسعار بعد تطبيق قانون 

الرهن العقاري.
وأضــــــاف الــتــقــريــر مـــن المــرجــح 
أن تتم الموافقة قريبا على قانون 
الــرهــن الــعــقــاري الــســعــودي، الــذي 
تم التخطيط له على مدى العشر 
سنوات الماضية. وفي الوقت الذي 
لتطبيق  الزمني  الــجــدول  يــزال  لا 
الـــــقـــــانـــــون غــــيــــر مــــحــــدد المــــعــــالــــم، 
نظراً  أســرع  تحولا  نتوقع  فنحن 
عبد  الملك  الحرمين  خــادم  لتوجه 
الـــلـــه الـــثـــانـــي إلـــــى حــــل الــقــضــايــا 
الاجــتــمــاعــيــة وقـــضـــايـــا الإســـكـــان 
بــــوتــــيــــرة أســــــــــرع. ومـــــــن المـــتـــوقـــع 
أن يــــدفــــع تــنــفــيــذ قــــانــــون الـــرهـــن 
على  بالطلب  السعودي  العقاري 
المـــســـاكـــن والأســـــعـــــار لمــســتــويــات 
الراغبين  عــدد  لــزيــادة  نظرا  أعلى 
في تملك وحــدات سكنية خاصة. 
الــقــانــون  تنفيذ  عــن  سينتج  كــمــا 
للتمويل  خــاصــة  شــركــات  إنــشــاء 
دولار  مليار   32 بـــ  تقدر  الــعــقــاري 
أمــــيــــركــــي ســــنــــويــــا خـــــــلال الـــعـــقـــد 
من  نشاطا  أكثر  ومشاركة  المقبل، 

جانب المؤسسات المالية.
هـــذا واعــتــمــد مجلس الــشــورى 

حزمة مشاريع من خمسة قوانين 
تــتــصــل بــالــرهــن الـــعـــقـــاري، حيث 
يــمــكــن إيـــجـــاز مــشــاريــع الــقــوانــين 

على النحو التالي:
• قانون تسجيل الرهن العقاري، 
الرهن  اســتــخــدام  على  ينص  الـــذي 
بما  العقارات،  تمويل  في  العقاري 
فــي ذلـــك تسجيل رهـــن عــقــاري من 

هذا القبيل.
• ق���ان���ون ال��ت��ن��ف��ي��ذ (ال��ت��ط��ب��ي��ق)، 
المحكمة  سلطة  مــن  يــوســع  والــــذي 
فـــي إصـــــدار إنـــــذار قــضــائــي أو أمــر 
تحفظي، بما في ذلك سلطة تطبيق 

مثل هذه الأحكام القضائية.
• ق���ان���ون ال��ت��أج��ي��ر ال��ت��م��وي��ل��ي، 
وهو القانون الذي ينظم تأسيس، 
التأجير  شــركــات  وإدارة  وأنــشــطــة، 

التمويلي.
• ق����ان����ون ال���ت���م���وي���ل ال���ع���ق���اري، 
الــــــذي يــنــظــم تـــأســـيـــس، وأنـــشـــطـــة، 
وإدارة الشركات العاملة في مجال 

التمويل العقاري.
ش�����رك�����ات  م������راق������ب������ة  ق�������ان�������ون   •
الـــتـــمـــويـــل، الــــــذي يــنــظــم تــأســيــس، 
وأنشطة، وإدارة شركات التمويل.

تـــــوفـــــر حـــــزمـــــة الـــــقـــــوانـــــين الـــتـــي 
تــتــصــل بــالــرهــن الــعــقــاري وبشكل 
أســـاســـي إطــــــارا واضـــحـــا لــتــمــويــل 
شراء العقارات السكنية والتجارية 
الأمر الذي سينتج عنه زيادة الثقة 
والمــصــداقــيــة فــي مــجــالات الأعــمــال 
التجارية عموماً، وبالتالي، إيجاد 
وتيسير  القطاع  هــذا  فــي  أكبر  ثقة 
ومن  القطاع  لــهــذا  التمويل  توفير 
بــين الــفــوائــد الأخـــرى التي توفرها 

هذه الحزمة: 
الم������ط������وري������ن  ث������ق������ة  زي�����������������ادة   •
الــــــــــعــــــــــقــــــــــاريــــــــــين والمــــــــشــــــــتــــــــريــــــــن 

والمستثمرين الأجانب.
• زي�������ادة ال���س���ي���ول���ة ف����ي س���وق 

تشح فيها السيولة.
• الحد من الغموض، وبالتالي 
الــحــد مــن المــنــازعــات وتــوفــيــر قدر 
أكبر من الاستقرار في المعاملات.

المعاملات  تكاليف  • تخفيض 
وضوحا  أكثر  عمليات  خــلال  مــن 

وأكثر كفاءة.
تبني  م��ن  السعودية  تمكين   •
أفـــضـــل المــــمــــارســــات الـــدولـــيـــة فــي 

مجال العقارات.
يذكر في هذا السياق أن خادم 
الـــحـــرمـــين المـــلـــك عـــبـــد الـــلـــه تــعــهــد 

بقيمة  المـــســـاكـــن  تــمــويــل  بــــزيــــادة 
15 مــلــيــار دولار وبــالإضــافــة إلــى 
ذلــــــــــك، نــــجــــح مــــجــــلــــس الـــــشـــــورى 
فــي إزالــــة عــقــبــة أدت إلـــى تعطيل 
إقـــرار قــانــون الــرهــن العقاري لمدة 
شـــهـــور وذلـــــك فـــي 27 مـــــارس من 
خـــــلال تـــمـــريـــر وإرســــــــاء الـــقـــواعـــد 
الــتــي تُـــعـــرف مــقــدم الـــقـــرض على 
أنــــه مـــالـــك الــعــقــار بــــدلا مـــن كــونــه 
المـــقـــتـــرض الأمـــــــر الـــــــذي ســيــخــلــق 
ســــــلاســــــة فـــــــي عــــمــــلــــيــــة تـــطـــبـــيـــق 
القانوني  الغموض  وإزالــة  الرهن 
الـــــذي حــــال دون قـــيـــام المـــصـــارف 
والـــبـــنـــوك بــمــنــح الـــــقـــــروض. كــمــا 
وقــام المجلس بحل خلافات حول 
التورق العقاري ووافق على تبني 
انتهاك  حالة  فــي  تطبق  عقوبات 
القواعد. وعملا بالقانون الجديد، 
ويــنــوط بــكــل مــن خــــادم الــحــرمــين 
المــلــك عــبــد الــلــه ومــجــلــس الــــوزراء 
المسؤولية عن أية تغييرات أخرى 
للحد  النهائية  المــوافــقــة  وإعــطــاء 

من الروتين الحكومي. 
الأثــــــــر  يـــــــدفـــــــع  أن  ويـــــنـــــبـــــغـــــي 
الإيــــجــــابــــي الــــحــــاصــــل فــــي ســـوق 
كلا  الــســعــودي  الــعــقــاري  التمويل 
مــن مــجــلــس الـــشـــورى والــحــكــومــة 
الـــــســـــعـــــوديـــــة لـــتـــنـــظـــيـــم الــــوضــــع 
وبــــمــــزيــــد مـــــن الإلـــــــحـــــــاح. ووفــــقــــا 
لمراقبين صناعيين، يبلغ إجمالي 
الــتــمــويــل الــرئــيــســي غــيــر المــســدد 
الــــذي قــدمــه الــقــطــاع الـــخـــاص في 
المــمــلــكــة الــعــربــيــة الــســعــوديــة أقــل 
مــن 1 فــي المئة مــن الناتج المحلي 
الإجــمــالــي بــالمــقــارنــة مــع أكــثــر من 
50 فـــي المـــئـــة فـــي مــعــظــم الــبــلــدان 
المــتــقــدمــة، ونـــحـــو 6 فـــي المـــئـــة في 
الـــكـــويـــت و7 فــــي المـــئـــة فــــي دولــــة 

الإمارات العربية المتحدة.

المكاتب التجارية
يوجد  أنــه  تقرير «بــيــتــك»  ذكــر 
السعودية  الــعــربــيــة  المملكة  لـــدى 
مساحة من المكاتب التجارية التي 
تقدر بـ 8 ملايين متر مربع يتوقع 
أن تـــزداد بنسبة 20 فــي المئة إلى 
 .2012 عــــام  بــحــلــول  المـــئـــة  فـــي   30
وتــعــتــبــر الـــريـــاض بــمــثــابــة الــحــي 
التجاري الرئيسي في السعودية 
حيث تشكل نحو 50 في المئة من 
تليها  التجارية،  المكاتب  مساحة 
مــــديــــنــــة جــــــــدة. وتــــــزدحــــــم مــعــظــم 

المــنــاطــق الــتــجــاريــة بـــشـــدة، حيث 
لمكاتب  مــســاحــات  تــطــويــر  يعتبر 
تـــجـــاريـــة مـــتـــعـــددة الاســتــعــمــالات 
أمـــــــرا شـــائـــعـــا. وعــــلــــى الــــرغــــم مــن 
وجـــود أكــبــر مــســاحــة لــلــســوق في 
المملكة في الــريــاض، فــإن العرض 
لا يفي بالطلب على جميع فئات 
الأعــــــمــــــال. وتــــهــــدف المــــديــــنــــة إلـــى 
في  المستوى  عالمية  حلول  توفير 
مجال مساحات المكاتب التجارية 
عبد  الملك  مركز  تطوير  خــلال  من 
الــلــه المــالــي الـــذي يُتوقع أن يكون 
أكـــــبـــــر مـــــركـــــز مـــــالـــــي فـــــي الــــشــــرق 
الأوسط حيث يمتد على مساحة 
ويـــوفـــر  مــــربــــع  مـــتـــر  مـــلـــيـــون   1.6
مساحة أرضية تقدر بـ 3.3 مليون 

متر مربع.
وتـــتـــوزع مــســاحــة المــكــاتــب في 
أماكن أخرى في المملكة على طول 
الــــطــــرق الـــرئـــيـــســـيـــة. كـــمـــا وكـــانـــت 
جميع  في  المكاتب  تطوير  عملية 
تسارعا  شهدت  قد  المملكة  أنحاء 
فــي الــعــامــين المــاضــيــين مــع نسبة 
كــبــيــرة مــنــهــا ذات جـــــودة عــالــيــة. 
العظمى  الغالبية  فــإن  ذلـــك،  ومــع 
مـــن مــبــانــي المـــكـــاتـــب تــعــتــبــر ذات 
جــــــودة بــيــنــمــا تــــتــــراوح مـــعـــدلات 

الإشغال بين 75 و95 في المئة.
ويــتــوقــع أن تــتــوافــر نــحــو 558 
ألــــف وحــــدة مـــن وحـــــدات المــكــاتــب 
فــي المــمــلــكــة بــحــلــول نــهــايــة الــعــام 
المــقــبــل، حــيــث إنــــه مـــن المـــرجـــح أن 
تــؤثــر ذلـــك الــعــرض عــلــى مــعــدلات 
الإشـــغـــال والإيــــجــــار. ويــتــوقــع أن 
من  تضررا  الأكثر  الــريــاض  تكون 
الــعــرض الإضـــافـــي وذلــــك لــوجــود 
أعــــلــــى مــــعــــدلات لــــلإيــــجــــارات فــي 
المــمــلــكــة فـــيـــهـــا. ومـــــن المـــتـــوقـــع أن 
تحافظ معدلات الإشغال في جدة 
والدمام على قوتها نظرا للنقص 
الـــكـــبـــيـــر الــــحــــاصــــل فـــــي الــــســــوق، 
ووجود أعلى مستويات للإشغال 

فيها.

خدمات الضيافة
السياحة  ان  الــى  التقرير  أشــار 
الــديــنــيــة والمــحــلــيــة تــهــيــمــن على 
نـــطـــاق واســـــع مـــن صــنــاعــة ســوق 
خــــدمــــات الـــضـــيـــافـــة فــــي المــمــلــكــة، 
الضيافة  صناعة  تظل  وبالتالي 
إلـــى حــد مــا مــرنــة فــي ظــل الأزمـــة. 
ومــن بــين مــا مجموعه 30 مليون 
رحــلــة هــنــاك أكــثــر مــن 15 مليون 
رحـــلـــة مــحــلــيــة لـــغـــرض الــســيــاحــة 
الدينية، وأكثر من 50 في المئة من 
لأغراض  يأتون  القادمين  السياح 
يواصل  بأن  نعتقد  ونحن  دينية. 
قطاع الضيافة في المملكة العربية 
عليه  لتسيطر  نــمــوه  الــســعــوديــة 
مــديــنــتــي مـــكـــة المـــكـــرمـــة والمـــديـــنـــة 

المنورة.
ومــــــن هـــنـــا فــــإنــــه مـــــن المـــتـــوقـــع 
أن يــحــافــظ قـــطـــاع الــضــيــافــة في 
على  الــســعــوديــة  الــعــربــيــة  المملكة 
مــــرونــــتــــه خـــــــلال الأزمــــــــــة المـــالـــيـــة 
السياحة  تــظــل  أن  حــيــث  الــحــالــيــة 
التذبذبات  من  مأمن  في  الدينية 
الاقــــتــــصــــاديــــة. وســــتــــدعــــم خــطــط 
الشريفتين  المدينتين  في  التنمية 
الأداء القوي لقطاع الضيافة على 
المدى المتوسط والبعيد (بعد عام 
الأولية  الخطوات  وتعتبر   .(2011
الـــتـــي اتـــخـــذتـــهـــا الـــحـــكـــومـــة نــحــو 
تطوير السياحة الدينية مشجعة 
جدا، وهناك احتمال وجود طلب 
كــبــيــر مـــع أنـــه لـــم يــتــم اســتــكــشــاف 
هــــــذا الــــجــــانــــب إلا جـــزئـــيـــا حــتــى 
الآن. ونظرا لعدم كفاية العروض 
الـــحـــالـــيـــة، فــــإن صــنــاعــة الــفــنــادق 
تــتــمــتــع بــإمــكــانــيــة تــحــســن ونــمــو 
كـــبـــيـــرة داخــــــل المـــمـــلـــكـــة. وبــفــضــل 
الــــتــــســــهــــيــــلات فـــــــي الإجــــــــــــــــراءات 
الـــجـــديـــدة لمــنــح تــأشــيــرة الــعــمــرة، 
دولـــة  أي  مـــن  زائـــــر  أي  يــســتــطــيــع 
زيارة المملكة، ما يسمح في نهاية 
المــــطــــاف بـــانـــتـــشـــار أكـــثـــر لــــلــــزوار، 
وهــــذا يــعــنــي نــســبــة إشـــغـــال أكــثــر 
توازنا وانتظاماً على مدار السنة.

«الأولى للوساطة»: استمرار انحسار
مستويات السيولة الموجهة إلى السوق

قــالــت شــركــة الأولــــى لــلــوســاطــة المــالــيــة فــي تــقــريــرهــا الاســبــوعــي، ان 
مــؤشــرات ســوق الــكــويــت لــــلأوراق المــالــيــة اعــطــت لــلاســبــوع الــثــالــث على 
القوة  وتــراجــع  المستثمرين،  شهية  ضعف  على  عــدة  مــؤشــرات  التوالي 
الشرائية، خصوصا في ما يتعلق بكتلة الاسهم القيادية، وهو ما اذكي 
إلى  الــســوق،  إلــى  الموجهة  السيولة  مستويات  انحسار  استمرار  حالة 
بورصة  بحجم  بسوق  قورنت  ما  اذا  بالهزيلة  وصفها  يمكن  معدلات 

الكويت. 
وبينت «الأولى للوساطة» ان عمليات التباين والتذبذب التي ميزت 
ســوق الــكــويــت منذ بــدايــة شهر مــايــو أعـــادت تــكــرار الــنــظــرة إلــى غياب 
المــحــفــزات الــرئــيــســيــة لاســتــعــادة الــحــركــة النشطة وتــعــزيــز آفـــاق الــدعــم 
الممكنة مستقبلا، ما أدى إلى رسم درجة معينة من عدم الارتياح لدى 
المستثمرين بشأن جدوى تعميق قراراتهم الشرائية إلى معدلات اعلى، 
وشــمــل ذلـــك قــطــاع الــبــنــوك الـــذي تــعــرضــت غالبية وحــداتــه إلـــى تباين 

وتذبذب واضحين في تداولاتهم معظم جلسات الاسبوع الفائت.
وافــادت «الأولــى للوساطة» ان السوق عانى خلال الاسبوع الماضي 
مــن انــخــفــاض حــاد فــي مستويات السيولة المــوجــهــة الــيــه، وذلـــك نظراً 
لعزوف الكبار من صناع السوق عن التداول عبر الصناديق والمحافظ 
احمرار  مــن  زاد  الــذي  السياسي  الصخب  مــع  خصوصا  الاستثمارية، 

المؤشرات.
مبينة ان المخاوف من استمرار الاشتباك السياسي بين مجلس الامة 
المخاوف  من  زاد  منظمة،  تظاهرات  عن  المتزايد  والحديث  والحكومة، 

لدى المستثمرين.
واضافت ان استمرار سخونة الساحة السياسية، وما قد يترتب على 
ذلــك مــن تداعيات سلبية على الــســوق اقربها غــض الــطــرف عــن معطى 
التدخل الحكومي لاصلاح السوق ولو من باب الدفع السريع بتحسين 
تأخير  حيث  من  التنمية  خطة  وابعدها  الاقتصادية،  الــدورة  معطيات 
تخلُ  لم  التي  البيع،  عمليات  تكثيف  على  اكثر  شجع  الزمني،  جدولها 

من عمليات بيع عشوائية.
وذكــر التقرير ان عدم التقاطع على تفسير واضــح للعديد من بنود 
الــلائــحــة الــتــنــفــيــذيــة فــي وقـــت تــظــل فــيــه الــبــنــيــة الــبــشــريــة غــيــر مكتملة 
تقليص  إلــى  الصناديق  وتحديدا  المستثمرين  دفــع  المــال  أســواق  لهيئة 
تعاملاتها في البورصة مخافة ان يكونوا عرضة للمساءلة القانونية 
لمجرد عدم فهمهم اللائحة كما ينبغي، كما ساهم تعميم بنك الكويت 
الرقابة  لفض  الاستثمارية  الشركات  دعــوة  بخصوص  الاخير  المركزي 
للهيئة  التبعية  حيث  من  اختياراتها  وتحديد  انشتطتها  تحديد  عبر 
أو «المركزي» في زيــادة ضعف الاقبال لدى المستثمرين اقله في الوقت 

الراهن.
واشارت الشركة إلى ان سوق الكويت للأوراق المالية واصل الاسبوع 
الماضي تراجعاته القوية، مدفوعا بموجة البيع التي تركزت في أسهم 
في  الــواضــح  الضعف  اســتــمــرار  مــع  خــاص  بشكل  الرخيصة  الــشــركــات 
السيولة المالية الموجهة للبورصة الأمر الذي زاد من الضغوط السلبية 
على السوق، حيث كان من الواضح ان النفس التشاؤمي هو من يتحكم 

في قرارات المستثمرين إلى حد كبير.
معظم  على  المستثمرين  قبل  من  المركزة  الحركة  ان  التقرير  واضــاف 
الــقــطــاعــات الــتــشــغــلــيــة، بــمــن فــيــهــا الــبــنــوك انــســحــبــت بــالــتــدريــج خــلال 
تـــــداولات الــشــهــر الـــجـــاري، إلـــى حـــد الــضــعــف لــبــعــضــهــا، رغـــم اســتــمــرار 

تدخلات المحفظة الوطنية التي مازالت موجهة بقرارات استثمارية. 
ولفتت الشركة إلى من الاعتبارات الرئيسية وراء انحسار مستويات 
السنوية  نصف  الفصلية  للنتائج  الــتــرقــب  مرحلة  المــتــداولــة  السيولة 
للشركات، حيث جرى التقليد لدى عموم المستثمرين في هذا التوقيت، 
الــتــحــرك بــبــطء على بــنــاء المــراكــز الاســتــثــمــاريــة، ومــع تنامي التوقعات 
المالية  لبياناتها  المدرجة  الوحدات  غالبية  اعــلان  قطار  انطلاق  بتأخر 
نصف السنوية، وفضل العديد من المستثمرين الاحتفاظ بالسيولة في 
جيوب عميقة موقتا حتى تظهر بعض الاشــارات المشجعة، خصوصا 
مــع وجـــود مــخــاوف مــن ان تــكــون الارقــــام المــالــيــة نــصــف الــســنــويــة دون 

الطموح تكراراً لسيناريو الربع الاول.
ونــوهــت «الأولـــــى لــلــوســاطــة» ان الــغــيــاب الـــواضـــح لــصــنــاع الــســوق، 
خاصة المحفظة الوطنية، ساهم في تعميق المخاوف لدى المستثمرين، 
اكثر.  تنجلي الــصــورة امــامــهــم  حتى  حيث الــتــزمــوا بــالــحــذر والــتــروي 
خصوصا في ظل الأحداث السياسية الاقليمية التي لا تقل سخونة عن 

الداخل مع اختلاف الاعتبارات.
وقــالــت الــشــركــة ان غــالــبــيــة المــجــامــيــع الاســتــثــمــاريــة الــكــبــرى فضلت 
الدخول في نادي المراقبين لمجريات الأمــور، محجمة بذلك عن توسيع 
لها،  سوق  كصناع  اسهمها  على  التحرك  من  بدلا  الشرائية،  عملياتها 
وشركاتها  المجاميع  هــذه  لاسهم  الفني  الدعم  عوامل  من  قلل  ما  وهــو 
التابعة، صاحبه في المقابل عمليات بيع بهدف لجني الأرباح او لوقف 
نزيف الخسائر المتواصل لبعض الاسهم، خاصة اسهم الشركات التي 

حظيت بدعم من المجاميع التابعة لها.

«بيان للاستثمار»: 
غياب المحفزات الإيجابية

لاحــــظ تــقــريــر شــركــة بــيــان لــلاســتــثــمــار أن ســــوق الــكــويــت لــــلأوراق 
المــالــيــة واصـــل تــراجــعــه، مسجلاً خــســارة مــؤثــرة لمــؤشــريــه الرئيسيين، 
عبرت  والــتــي  الــســوق،  فــي  الإيجابية  المحفزات  غياب  استمرار  نتيجة 
عـــن نــفــســهــا فـــي مـــعـــدلات الــســيــولــة المــنــخــفــضــة الـــتـــي يــشــهــدهــا خــلال 
حضور  واستمرار  الذاتية  للمحفزات  فقدانه  ظل  وفي  الماضية،  الفترة 
الحكومية  المبالاة  وعدم  المتواصل  الإهمال  وأهمها،  السلبية،  العوامل 
للأوضاع الاقتصادية المحلية، واستمرار حالة التأزيم السياسي التي 
تشهدها الكويت في الوقت الراهن، نتيجة الخلاف المستمر منذ فترة 
وقد  أســبــابــه.  معالجة  وعـــدم  والتنفيذية،  التشريعية  السلطتين  بــين 
أسواق  معظم  في  مماثل  انخفاض  مع  الكويتي  السوق  تراجع  تواكب 
الأسهم الرئيسية في العالم، وكذا غالبية أسواق دول مجلس التعاون 

الخليجي.
وقـــال التقرير انــه اتــســاقــاً مــع مــا ذكــرنــاه فــي تقريرنا الــســابــق حول 
المخاطر التي ستنتج عن الأعباء التي تتحملها ميزانية الدولة لتلبية 
الزيادة المطردة في الرواتب والأجور الحكومية، فقد أكد اتحاد مصارف 
الكويت في دراسة لتقييم الميزانية العامة والوضع المالي للكويت، على 
التوابع والآثار السلبية المترتبة على سياسة الدولة، في الكرم الحكومي 
على  المجالات  مختلف  في  الــكــوادر  وإقـــرارات  المرتبات  رفــع  في  المتزايد 
نحو لا يتناسب مع مستويات الإنتاج، وأن اتخاذ الدولة هذه السياسة 
في ظل اعتمادها على مصدر وحيد ناضب للدخل، وهو النفط، سينتج 

عنه آثار كارثية على الاقتصاد الوطني في المستقبل القريب.
وأضاف التقرير انه على صعيد الأخبار المتعلقة بالشركات المدرجة، 
فقد قام البنك المركزي الكويتي بإعلام شركات الاستثمار المسجلة لديه، 
وخاصة التي تجمع بين النشاطين التمويلي والاستثماري، عن رغبته 
في عدم خضوع تلك الشركات إلى الرقابة المزدوجة من قبل كل من هيئة 
شركة  لكل  شهر  مهلة  البنك  أعطى  وقــد  المــركــزي،  والبنك  المــال  أســـواق 
تحدد خلالها موقفها من الإبقاء على أحد النشاطين، مؤكداً في الوقت 
ذاته على أن الشركة التي ترغب في التمسك بالنشاطين معاً، عليها أن 
تحصل على ترخيص منفرد لكل نشاط. هذا ومن المتوقع أن يلقى هذا 
القرار جدلاً واسعاً بين أوساط بعض الشركات الاستثمارية، والتي يعد 
ا رئيسيا من أنشطتها، كون أن العديد منها يقوم بتمويل  التمويل جزء
بعض شركاتها الزميلة والتابعة، حيث ستتأثر الأخيرة بشكل سلبي، 
الأمر  وهــو  خارجية،  مصادر  من  الاقــتــراض  عليها  سيتحتم  لأنــه  نظراً 
الذي يعد صعباً في الوقت الراهن في ظل تشدد الجهات التمويلية في 

الإقراض.
للأسبوع  تــراجــع  فقد  الــســوق،  أداء  صعيد  على  انــه  التقرير  وتــابــع 
الرابع على التوالي في ظل موجة البيع العشوائية التي شملت الكثير 
مــن الأســـهـــم، وخــاصــة الــقــيــاديــة مــنــهــا، إضــافــة إلـــى عــمــلــيــات المــضــاربــة 
وجــنــي الأربـــاح الــتــي استهدفت عـــدداً مــن الأســهــم، لاسيما فــي قطاعي 
الاستثمار والعقار. وقد سجلت سيولة السوق تراجعاً ملحوظاً خلال 
بعض الجلسات اليومية، وسط ضعف عام في التعاملات، وهو الأمر 
الــذي تسبب فيه عــزوف بعض المــتــداولــين عــن التعامل. وأنــهــى السوق 
حيث  الرئيسيين،  لمؤشريه  تراجعاً  مسجلاً  الماضي  الأسبوع  تــداولات 
نسبته  بانخفاض  نقطة،   6،374.1 مستوى  عند  السعري  المؤشر  أغلق 
1.57 في المئة، في حين سجل المؤشر الوزني خسارة نسبتها 1.91 في 
المئة بعد أن أغلق عند مستوى 442.24 نقطة. وشهد السوق هذا الأداء 
قبل  ما  الأسبوع  مع  مقارنة  التداول  نشاط  في  ملحوظ  تراجع  ظل  في 
السابق، حيث نقص متوسط الكمية المتداولة بنسبة 23.57 في المئة في 

حين تراجع متوسط قيمة التداول بنسبة بلغت 30.98 في المئة.
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• العقار السكني 
يشكل 70 في المئة 
من إجمالي السوق 

... والفجوة بين 
العرض والطلب 
تتزايد بالنمو السكاني

• توقعات بأن يزداد 
نمو الناتج المحلي 
الإجمالي في المملكة 

إلى 7.5 
     في المئة خلال 2011

• نسبة التضخم 
     لن تتجاوز 6 في المئة 
نظراً لزيادة الإنفاق 
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